Frankfurt am Main — Nordend

Hochwertige Vier-Zimmer-Wohnung im beliebten
Holzhausenviertel
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Hechstnote fir

von Poll Immobilien
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

.L)C’H;ZI{}];/ , www.von-poll.com
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Die grof3ziigige Wohnung mit einer Wohnflache von circa 204 Quadratmetern bietet
ausreichend Platz auf einer Ebene und kann sich an die Bedurfnisse der neuen
Eigentimer leicht anpassen. Hier ist grof3ztigiges Wohnen von drei bis zu finf Zimmern
denkbar sowie das Konzept von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach problemlos
darstellbar. Das im Jahr 2011 fertiggestellte Haus befindet sich in beliebter Top-Lage
nahe dem Holzhausenpark und zeichnet sich durch eine gehobene Ausstattungsqualitat
aus. Die Wohnung verfligt Gber im Augenblick Uber vier Zimmer, darunter drei
Schlafzimmer. Zwei moderne Tageslichtbader, ein Gaste-WC und ein
Hauswirtschaftsraum sorgen fur Komfort und Bequemlichkeit im Alltag. Eine
Pantrykilche, die problemlos zu einer vollwertigen Einbaukliche erweitert werden kann,
rundet das Raumangebot ab. Besonders hervorzuheben sind die hochwertigen
Materialien, die in der Wohnung verwendet wurden. Die Ful3bodenheizung und der
durchgangig verlegte helle Eichenparkettoden schaffen eine gemditliche
Wohnatmosphéare, wahrend die zahlreichen bodentiefen Holzfenster mit Bellftung fir viel
Helligkeit und ein angenehmes Raumklima sorgen. Die beiden Balkone bieten mit je zehn
Quadratmeter ausreichend Platz fur entspannte Stunden in der Sonne. Durch die Ost-
West-Blickachse geniel3en Sie herrliche Ausblicke in die Baumkronen und die
Abendsonne. Zu den Annehmlichkeiten gehért auch ein PKW-Stellplatz in der
Tiefgarage, welcher zuziglich zum Kaufpreis in Hohe von 25.000,- EUR erworben
werden kann. DarUber hinaus besteht die Mdglichkeit, weitere Stellplatze in der
Tiefgarage anzumieten. Darlber hinaus sei auf die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
dieser auRergewdhnlichen Eigentumswohnung hinweisen. So ist es beispielsweise
problemlos maoglich, ein weiteres Schlaf- oder Blrozimmer abzutrennen. Auch wére es
ohne grof3e Investitionen maglich, im Eingangsbereich ein Ein-Zimmer-Appartement mit
Duschbad sowie kleiner Kiiche zu separieren. Dieser Bereich ware vom Treppenhaus
aus ohne Betreten der Hauptwohnung zuganglich und kénnte zum Beispiel von einem
Au-pair oder fiir eine freiberufliche Tatigkeit genutzt werden. Diese Wohnung bietet somit
alles, was man sich fir ein komfortables und modernes Wohnen wiinscht. Uberzeugen
Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.
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- TUrsprecher mit Video

- Uberhohe Tiren

- FuBbodenheizung

- Parkettful3boden durchgéangig verlegt

- Einbauschrankwand im Wohnzimmer

- Pantryklche

- Zwei Tageslichtbader en Suite

- Gaste-WC

- Bellfteter Hauswirtschaftsraum (Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner)
- Holzfenster mit Isolierverglasung und Beluftungssystem

- Elektrische Rollladen (Aluminium)

- Multimedia Steckdose mit LAN-Anschluss in den Zimmern
- Zwei Balkone

- PKW-Stellplatz in Tiefgarage zuziglich 25.000,00 €
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Das Holzhausenviertel, dessen Namensgeber das barocke HolzhausenschléR3chen
mitsamt idyllischem Park ist, liegt eingebettet zwischen Deutscher Bibliothek und
Universitatscampus im Nordwesten des Nordend-Viertels. Es besticht mit der gediegenen
Weitlaufigkeit und Ruhe prachtvoll begriinter Alleen, Platze und Stra3enziige. Das zum
Wohnen Uberaus bevorzugte, diskrete Quartier weist eine hohe Dichte nobler, teils
freistehender Stadtvillen aus der Griinderzeit auf, die architektonisch facettenreich
gestaltet sind. Ein Viertel der Frankfurter Burgerkultur par Excellence mit vielen Garten,
Loggien und Balkonen fur private Zusammenkinfte. Der fu3laufig gelegene, lebendige
Oeder Weg bietet fur alle Bedurfnisse des taglichen Lebens hervorragende Einkaufs-und
Ausgehmdglichkeiten. Zur Innenstadt sind es wenige Fahrminuten, am besten mit dem
Fahrrad oder einer der beiden U-Bahn Linien. Und wenn man verreisen muss: der
nachste Autobahn-Anschluss liegt nur knapp einen Kilometer entfernt. Die U-Bahnstation
.Miquel-/Adickesallee* (U1, U2, U3, U8), sowie diverse Buslinien (z.B. 64, M32) sind circa
funf Gehminuten entfernt. Uber die Eschersheimer LandstraRe erreichen Sie bequem die
Autobahnanschliisse 66 und 661. Zum Hauptbahnhof sowie zum Flughafen brauchen Sie
circa 15 beziehungsweise 17 Autominuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.9.2030. Endenergiebedarf
betragt 47.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




