Minchen — Bogenhausen

Junge & moderne 3-Zimmer-Wohnung mit offener
Klche und Tiefgarage
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Wohn-/ Esszimmer
ca. 31 m*
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Diese wunderschone 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
modernen Mehrfamilienhauses, das im Jahr 2019 erbaut wurde und Uber eine Tiefgarage
und einen Aufzug verflgt. Bereits beim Betreten der Wohnung sptirt man die Liebe zum
Detail und die hochwertige Ausstattung. Die ca. 93 m2 Wohnflache sind ideal aufgeteilt in
zwei Schlafzimmer, wovon eins auch ideal als Arbeitszimmer genutzt werden kénnte, ein
lichtdurchflutetes Wohnzimmer und einen nach Suden ausgerichteten Balkon. Der
grof3ztigige Wohn-/Koch- und Essbereich mit Zugang zum sonnigen Balkon ist das
Herzstlick dieser traumhaften Wohnung. Die moderne, in weil3 gehaltene Kiiche ist mit
hochwertigen Markengeréten ausgestattet. Die Wohnung besticht mit zahlreichen
Highlights: Eine hochwertige Einbauktiche, ein gro3zugiges Schlafzimmer mit eigenem
Bad en Suite, ein zusatzliches Duschbad fiir Gaste und ein praktischer
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss direkt in der Wohnung. Ein
Kellerabteil mit Stromanschluss sowie ein eigener Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 25.000 €),
mit der Moglichkeit, eine Ladestation fur Elektroautos zu installieren, runden das Angebot
ab. Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich
personlich von dieser einmaligen Wohnung zu Uberzeugen. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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* Offene Kiiche im Wohn- und Essbereich

* Hochwertiges en Suite Tageslichtbadezimmer mit Badewanne
* Gaste-WC mit bodengleicher Dusche

* Echtholzparkett

* FuBbodenheizung

* Bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollladen

* Sonniger Sud-Balkon

* Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss in der Wohnung
* Videogegensprechanlage

* Keller mit Strom und Licht

* Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 25.000 €)
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Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohngebiet, umgeben
von viel Griin. Der Stadtteil Bogenhausen, in dem sich das Objekt befindet, zeichnet sich
durch eine Mischung aus Einfamilienhausern, gepflegten Mehrfamilienhausern und
grof3zugigen Grunflachen aus. Die Wohnlage tberzeugt durch ihre ausgezeichnete
Infrastruktur. Familien schétzen besonders die Néhe zu Schulen,
Kindertageseinrichtungen und Spielplatzen. Verschiedene Griinflachen und Parks laden
zu Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten ein, darunter auch der nahegelegene
Zamilapark, der in wenigen Minuten zu erreichen ist. In der naheren Umgebung finden
sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter ein Supermarkt sowie diverse kleinere
Geschafte fur den taglichen Bedarf. Verschiedene Restaurants und Cafés bieten sich
ideal fur kulinarische Ausflige an. Auch Arzte, Apotheken und andere Dienstleister sind
fuBlaufig erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In wenigen Gehminuten
erreichen Sie die Bushaltestellen, die eine schnelle Anbindung an die Minchner
Innenstadt und das umliegende Stadtgebiet gewahrleisten. Auch die S-Bahn-Station
Englschalking ist in kurzer Zeit erreichbar, von der aus der Flughafen Miinchen ebenso
wie die Innenstadt gut angebunden sind. ENTFERNUNGEN: - S-Bahn (Linie S8 zum
Flughafen), Haltestelle Englschalking — ca. 2 Gehminuten - Supermarkt (REWE) - ca. 7
Gehminuten - Drogerie (DM) - ca. 7 Gehminuten
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.4.2030. Endenergiebedarf
betragt 76.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ismaninger StraRe 118 ?????7? - Bogenhausen
E-Mail: muenchen.bogenhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




