Minchen — Denning

Gemutliche Gartenwohnung in ruhiger Lage
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Diese charmante Wohnung mit einer Wohnfléache von ca. 50 m? befindet sich in einem
gepflegten Zustand und bietet ideale Voraussetzungen fiir ein gemutliches Zuhause. Das
Objekt liegt im Erdgeschoss eines in 1993 erbauten Wohnhauses mit 6 Parteien und
verfugt Uber zwei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und ein Wohnzimmer. Ebenso
gehort ein Garten zur Wohnung, welcher den Bewohnern die Moglichkeit bietet, die
frische Luft zu genieRen oder in der Natur zu entspannen. Der Garten bietet viel Platz fir
individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Durch den gepflegten Zustand und die
ansprechende Lage bietet die Immobilie zudem eine angenehme Wohnatmosphére. Der
Wohnraum ist hell und freundlich gestaltet, was das Wohlbefinden der Bewohner
zusatzlich erhoht. Die Wohnung bietet zusatzlich eine Waschkiche, einen
Tiefgaragenstellplatz und ein Kellerabteil. Insgesamt prasentiert sich diese Wohnung als
eine ideale Option flir Paare oder Singles, die auf der Suche nach einer gemdtlichen und
gut gelegenen Immobilie sind. Das ruhige Wohngebiet, die Nahe zur Natur und der
Garten machen diese Wohnung zu einem perfekten Ort. Unsere Angebote erfolgen
freibleibend und unverbindlich. Wir freuen uns auf lhre Anfrage mit erganzenden
Informationen zu lhrer Person (gerne per E-Mail an muenchen.bogenhausen@von-
poll.com) und stehen Ihnen natirlich gerne fir einen Besichtigungstermin zur Verfligung.
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Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss:
- Einbauktiche

- Gartennutzung

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Gepflegter Zustand

- AulRenrollladen

- Laminatboden

- Gaszentralheizung

- Waschkiiche
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Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Nachbarschaft in Munchen-
Denning und ist gleichzeitig hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Sie bietet
somit die perfekte Kombination aus Bequemlichkeit und Natur, durch den Zamilapark, der
fuBlaufig zu erreichen ist und sich ideal fur Spaziergdnge und sportliche Aktivitaten
eignet. Alle notwendigen Annehmlichkeiten wie Einkaufsmoglichkeiten und offentliche
Einrichtungen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Wegzeiten: Rewe Supermarkt: ca. 5
Minuten/450 m (FuRweg) Zamilapark: ca. 3 Minuten/100 m (FuRBweg) S-Bahn: ca. 9
Minuten/600 m (FuRweg) Flughafen: ca. 30 Minuten/30 km (OVP) Englischer Garten: ca.
10 Minuten/5 km (Auto) Messe: ca. 10 Minuten/6 km (Auto)
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 141.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: muenchen.bogenhausen@von-poll.com
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