Minchen — Feldmoching

Fasanerie: Elegantes Zuhause mit gehobener
Ausstattung und idyllischem Garten
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VWohnzimmenr
ca. 24 m*
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Schilafzimmer
ca. 16 m?>
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Heizungskeller
ca. 7 m?
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Dieses gepflegte Reihenendhaus bietet auf ca. 155 m2 Wohnflache und einem 352 m?
grofRen Grundstlick viel Platz fiir die ganze Familie. Das Haus wurde 1984 erbaut und
seitdem kontinuierlich modernisiert. Es tUberzeugt durch einen grof3ztigigen Grundriss,
die moderne Ausstattung und zahlreiche Extras wie einen ausgebauten Keller mit
Bauernstube, Sauna und Sportraum. Im Erdgeschoss befindet sich eine moderne Kiiche
(erneuert 2017), ein heller Wohn- und Essbereich mit Kachelofen sowie der Zugang zur
Terrasse und dem gepflegten Garten. Ein Gaste-WC und praktische Einbauschranke
runden das Angebot ab. Im Obergeschoss erwarten Sie ein Schlafzimmer mit Balkon, ein
Ankleidezimmer, ein Arbeitszimmer und ein modernes Bad (2020 erneuert). Das
Dachgeschoss bietet weitere Raume, darunter ein Blro, ein Vollbad und einen Raum,
der mit Kichenanschliussen vorbereitet ist. Das Objekt verfiigt Uber eine Garage +
Carport und ein Gartenhaus. Ein ideales Zuhause in ruhiger Lage von Feldmoching
(Fasanerie), perfekt fur Familien!
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REIHENENDHAUS

* Fassade mit Warmedammung (2013)

* EG komplett gefliest

* OG und DG mit Parkettboden

* Hochwertig erneuerte Markenkilche (2017) mit FuBbodenheizung
* Hochwertig erneuertes Badezimmer (2020) im OG mit bodengleicher Dusche und
Dusch-WC und FuZbodenheizung

* Modernes Bad mit Wanne und Dusche im DG

* Elektrische Aul3enrollladen an allen Fenstern (aulRer Keller und Velux-Dachfenster)
* GroRzUugige, separate Stauraume auf allen Etagen

* Garage (2023 saniert)

* Kachelofen im Wohnzimmer

* zusétzliches Géaste-WC

Ausgebauter Keller:

* Sportraum mit Dusche

* Moderne Bauernstube mit Kamin

* gepflegte Sauna mit eigner Dusche

* Heizungsraum mit Anschluss fur Waschmaschine und Trockner

* Garage und Carport

* Gartenhaus

2007-2023: Schrittweise Sanierungen und Modernisierungen

EG: 2008

AulRenanlagen: 2010

Fassadendammung: 2013

Kiche: 2017

Bad im 1. OG: 2020

Treppenhaus: 2020

Dachgeschoss: 2023

Garage: 2023
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Das Reihenendhaus liegt in einer ruhigen Wohngegend von Minchen- Fasanerie, einem
beliebten Stadtteil im Norden der Stadt. Die Lage zeichnet sich durch ihre Nahe zur Natur
aus. Das pflegeleichte Grundstiick grenzt im Norden an Wiesen und griine Natur. Das
Haus bietet so eine sehr schone Aussicht und ein naturnahes Umfeld. In der direkten
Umgebung gibt es zwei Seen. Der Fasaneriesee ist nur etwa 300 m entfernt. Zum
Feldmochinger See sind es nur etwa 800 m. Die Umgebung bietet ideale Moglichkeiten
fur Freizeit und Erholung. Gleichzeitig ist die Anbindung an das Stadtzentrum und andere
Teile Minchens hervorragend: Mit der S-Bahn S1 erreichen Sie den Minchner
Hauptbahnhof in ca. 17 Minuten und den Marienplatz in knapp 20 Minuten. Mit dem Bus
175 sind Sie in 10 Minuten am Olympia-Einkaufszentrum (U1 und U3). Auch mit dem
Auto sind das Stadtzentrum sowie die Autobahn A99 schnell erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind in unmittelbarer N&he vorhanden und bequem erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 108.48 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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