Linz am Rhein — Linz am Rhein

**Aul3ergewohnliche Wohnung auf zwei Etagen mit
schonem Weitblick**

‘ VON POLL




PP ????7??7?7°

?: 25325004 - 53545 Linz am Rhein — Linz am Rhein

DD PV PI??77?




P77 P07 007?077

25325004 1.300 EUR

ca. 150 m2 250 EUR

22927279292 22777

01.04.2025 2020
7?7?7777

T

3 WC 2222222222,
27979

1 DIVDIVDPVIVVIV?VID

P77 P??77??7?777
i9%¢4 . HHrrrss , 000000




I, g oo

st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 BEDARF
2?7777 160.90 kWh/m2a
08.03.2034
=
2?7?77
2006







PP 0007 20797070777

Die wunderschoéne, ruhige und grofR3ziigige Wohnung liegt am Stadtrand von Linz,
inmitten von Wiesen und Waldern in einer ruhig gelegenen Anliegerstral3e. Sie verfligt
mit viel Platz Uber viele Besonderheiten. Die eingebaute und gut ausgestattete Kiiche
bietet Ihnen alles was das Herz begehrt. Das geraumige Wohn-/Esszimmer mit grol3er
Fensterfront und eigenem Balkon ladt zum Verweilen ein und schenkt Ihnen eine schéne
Wohlfiihlatmosphéare. Das Essbereich bietet angrenzend zur offenen Einbauktiche viel
Platz und ladt zu groRen gemeinsamen Abendessen ein. Das Schlafzimmer mit einem
separaten Ankleidezimmer sorgt fir grof3ziigigen Stauraum. Ein weiteres Gaste/- Kinder/-
oder Arbeitszimmer mit und ein grof3ztigiges Bad mit Badewanne, Dusche und
Doppelwaschbecken runden die Wohnung ab. Eine schone Galerie mit zusatzlichem
Zimmer bietet sehr viele weitere Moglichkeiten. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann
zogern Sie nicht, einen Besichtigungstermin mit uns zu vereinbaren!
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Linz liegt rechtsrheinisch am nordlichen Mittelrhein im Naturpark Rhein-Westerwald,
gegeniber der Ahrmindung, etwa auf halbem Weg zwischen Koln und Koblenz bei
Rheinkilometer 629. Stidostlich erhebt sich der 174 m 4. NHN hohe Kaiserberg. Die Stadt
umfasst innerhalb der zusammenhangenden Bebauung Hohenlagen zwischen 55 m (.
NHN und 160 m t. NHN. Nach Siden besteht entlang der BundesstralRe 42 ein
flieRender Ubergang in den Ortsteil Wallen der Gemeinde Dattenberg. Naturraumlich
lasst sich der am Rheinufer gelegene aulierste Westen des Stadtgebietes der Linz-
Honninger Talweitung zuordnen, ein wesentlich groRerer und mittlerer Abschnitt
einschlief3lich der historischen Altstadt der Linzer Terrasse sowie der gesamte Norden
und Osten dem Rheinwesterwélder Vulkanrticken, einem in Teilen auch als Linzer Hohe
bezeichneten Hohenzug am Rande des Niederwesterwalds. Die Stadt erreicht auf der
,Linzer H6he" mit dem Ortsteil Kretzhaus (kleinerer Teil zur Gemeinde VettelscholR) auch
siedlungsméaRig den Westerwald. Weitere Stadtteile sind, neben dem Stadtkern im
Rheintal, Roniger Hof und das an Erl (Gemeinde Kasbach-Ohlenberg) angrenzende
Stuxhof. Auch bietet die grof3e Nachfrage und ein niedriger Zins weitere Argumente, um
einen angemessenen Preis zu erzielen. Die umliegende Infrastruktur und Anbindung an
die Stadt Linz bietet alle Geschafte des taglichen Bedarfs ebenso, wie eine gute
medizinische Versorgung, Schulen und Kindergarten. Die Stadt Linz am Rhein ist eine
bunte, vielseitige Stadt voller Geschichte und Traditionen. Das historische Stadtchen am
romantischen Mittelrhein ist bekannt fir seine malerische, historische Kulisse, das
vielseitige Veranstaltungsprogramm und die typisch rheinische Lebensfreude. Das
Besondere an Linz? Sobald man die historische Perle am Romantischen Mittelrhein
betritt, erlebt man Entschleunigung pur.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 160.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse ist F. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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E-Malil: linz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




