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Energie-Effizienzklasse Al Top-energetische Doppelhaushélfte (Wohn-/ Nutzflache: ca.
266 m2) mit herausragenden Dammungseigenschaften, 3-fach-Verglasung und
elektrischen Rollladen sowie Luft-Warmepumpe mit einem Endenergiebedarf von nur
30,42 kWh/(m2*a)! Wir freuen uns, Ihnen diese eindrucksvoll kompakte Neubau-
Immobilie mit ausreichend Platz fiir die Familie, Hobby, Freunde und Beruf in guter
Wohnlage von Vaterstetten anbieten zu kénnen. Architektonisch wertvoll, mit
auBBergewdhnlichen Details und modernster Technik - dieses Anwesen steht flr
Geschmack und Stil. Der Bauherr ist sehr erfahren und hat das Haus nach seinen
eigenen Uberzeugungen energetisch duRerst sparsam geplant. Das Erdgeschoss gefallt
mit puristisch-eleganter Asthetik und durchdachter Raumplanung. In dieser Etage
befinden sich der Eingangsbereich mit Garderobe, der grof dimensionierte Wohn-/
Essbereich mit offener Kliche und Zugang zur West- Terrasse und dem Nord-West-
Garten, eine praktische Abstellkammer sowie das Gaste-WC. Uber die innen liegende
Treppe gelangt man ins Obergeschoss zu drei SchlafrAumen und dem Hauptbad mit
Badewanne und Dusche sowie Doppel-Waschtisch. Das mit Gauben ausgestatte
Dachgeschoss bietet zwei Zimmer zu unterschiedlichen Nutzungszwecken sowie ein
weiteres Duschbad. Das vollwertige Kellergeschoss tberzeugt mit einer ungewodhnlich
hohen Decke von 2,50 Metern, und es stehen der Technik- und ein Abstellraum sowie ein
voll zu Wohnzwecken nutzbarer Hobbyraum mit Fussbodenheizung zur Verfigung. Zwei
Stellplatze in der eigenen Duplex-Garage sind zusatzlich fiir insgesamt 50.000 Euro zu
erwerben, die Ubrigen Aul3enanlagen sind im Preis bereits inbegriffen. Bodenbeldge und
Fliesen kann der Kaufer im vorgegebenen Rahmen selbst auswéahlen, kleine Anderungen
am Grundriss sind unter Berlcksichtigung der Statik und Bauvorschriften méglich. So
konnen beispielsweise im Obergeschoss bis zu drei Balkone gegen Extra-Zahlung
errichtet werden. DIE FERTIGSTELLUNG DES HAUSES IST FUR DEN HERBST 2025
GEPLANT, Anderungen vorbehalten.
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Besondere Ausstattungsmerkmale

- Hebeschiebetliren im Erdgeschoss

- West-Terrasse

- Badezimmer mit ebenerdigem Duschen und Sicherheitsglas
- Innen-Treppen aus Beton

- Farbe der Fenster au3en Anthrazit-schwarz und innen weif3
-Keine Dusche und WC im Keller.

-Ziegelbauweise

- Gauben im Dach vorhanden

- Vollstandig unterkellert

- Fenster mit Dreifachverglasung und elektrischen Rollladen
- Video-Gegensprechanlage

- FuBbodenheizung vom Keller bis zum Dach

- Die Option der Balkone ist mdglich, bevor mit dem Bau des Erdgeschosses begonnen
wird und mit zusétzlichen Kosten verbunden.

- Eine Duplex-Garage fir zwei Stellplatze.

- Die Duplexgarage kostet insgesamt zuséatzlich 50.000 Euro.
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"Grunwald des Munchner Osten...", so wird Vaterstetten oft genannt! Die Gemeinde
Vaterstetten mit seinen ca. 22.000 Einwohnern im Landkreis Ebersberg liegt ca. 16 km
Ostlich der bayerischen Landeshauptstadt Minchen - und bietet wirklich alles, was man
sich nur winschen kann! Vaterstetten erfillt durch seine hervorragende Anbindung an
die Metropole und an die bayerischen Alpen perfekte Lagebedingungen, wie man sie an
einen gehobenen Wohnort stellt. Dies liegt auch an den zahlreichen
Freizeitmdoglichkeiten, der kulturellen Vielfalt und der landschaftlichen Ausnahmestellung
mit Waldern und Wiesen in naher Umgebung. Der Ortskern Vaterstetten ist in wenigen
Gehminuten zu erreichen. Hier finden Sie Gastronomie, Sportvereine, Arzte, Apotheken,
Banken und vieles mehr - so z.B. aul3ergewdthnliche Boutiquen fern ab vom ansonsten
Ublichen Filialangebot. Im Landkreis Ebersberg gibt es dartiberhinaus viele zusatzliche
Freizeitmoglichkeiten und Badeseen. Uber den S-Bahn-Anschluss der S4 und der S6 ist
das Zentrum Minchens (Marienplatz) in ca. 20 Minuten zu erreichen. Zum Flughafen
kommen Sie Uber die Flughafentangente in ca. 35 Minuten. Der Autobahnanschluss in
Haar ist maximal 5 Minuten entfernt und 6ffnet das Autobahnnetz in alle
Himmelsrichtungen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 30.42 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025. Die

Energieeffizienzklasse ist A.
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Arno Rieck

BahnhofstraRe 29 Vaterstetten
E-Mail: vaterstetten@von-poll.com
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