Spaichingen

Einfamilienhaus mit Garage in schoner Wohnlage
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In bevorzugter und ruhiger Wohnlage am Ende einer Sackgasse erwartet Sie dieses
freistehende Einfamilienhaus mit Garage auf einem sonnigen Grundsttick mit netter
Nachbarschaft. Ihr neues Domizil wurde 1969 als Fertighaus in Holzstanderbauweise
erstellt und ist ideal fur die kleine Familie oder Paare. Dieses Anwesen bietet im
Erdgeschoss ca.103gm Wohnflache mit 4,5 Zimmer sowie Bad, Kliche und ein Tages
WC. Das Wohn- Esszimmer mit vielen Fenstern bildet den zentralen Wohnbereich. Das
Untergeschoss beherbergt zwei weitere Hobbyzimmer mit eigenem Eingang, diese sind
in den angegebenen 103 m2 nicht bertcksichtigt. AuRerdem befinden sich hier diverse
Kellerraume sowie die Haustechnik. Das Haus prasentiert sich urspringlich, ist aber in
einem gepflegten Allgemeinzustand und somit bietet sich Ihnen die Moglichkeit lhren
personlichen Geschmack einzubringen. Ihrer Phantasie sind also kaum Grenzen gesetzt,
da dieses Haus durchdacht und gut geschnitten ist. Beheizt wird das Haus mit einer Ol-
Zentralheizung aus dem Jahr 2008. Ihr Fahrzeug kdénnen Sie bequem in der
dazugehdorigen Garage abstellen. Das Haus ist frei und kann kurzfristig ibernommen
werden. Mochten Sie lhre eigenen Ideen und Eindriicke zu diesem Angebot sammeln?
Dann laden wir Sie herzlich zu einer persénlichen Besichtigung ein und stehen Ihnen
gerne fir weitere Informationen zur Verfligung!




P07 07 207 000070707077

Die Stadt Spaichingen mit ihren gut 12.400 Einwohnern liegt im schonen Primtal
eingebettet am FulRe des Dreifaltigkeitsberges, dem Wahrzeichen der Stadt. Es liegt
verkehrsgunstig im Landkreis Tuttlingen an der B 14 zwischen Rottweil und Tuttlingen
und ist Uber die Autobahn A 81 Stuttgart-Singen gut zu erreichen. Die Bahnstation bindet
Spaichingen in ein gut funktionierendes Schienennetz ein. Den Einwohnern bietet
Spaichingen einen hohen Wohn- und Freizeitwert und vielerlei Einkaufsmaoglichkeiten. Im
Bildungsbereich sind fiir die Kleinsten mehrere Kindergarten sowie eine
Grundschulforderklasse vorhanden. Des Weiteren sind Grund-, Haupt- und Realschulen
am Ort sowie ein Gymnasium und Berufliche Schulen. Ein ausgepragtes Vereinsleben
bietet in Spaichingen fur jeden Geschmack ein Betéatigungsfeld und
Anschlussmdoglichkeiten. In Spaichingen gibt es das ganze Jahr lber zahlreiche
Veranstaltungen. Kulturell wird von der Fasnet Uber Stadt- und Vereinsfeste, kirchliche
Veranstaltungen und Kleinkunst fir jedermann etwas geboten. Die heutige Wirtschafts-
und Gewerbestruktur in Spaichingen ist gepragt durch ein breit gefachertes
Branchenspektrum, in dem die Drehteile-Hersteller eine herausragende Stellung
einnehmen. Weitere Informationen Uber Spaichingen finden Sie unter:
www.spaichingen.de
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 332.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Oliver Rebholz

JagerhofstralBe 1 Rottweil-Tuttlingen
E-Malil: tuttlingen@von-poll.com
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