Bottingen

Gunstig zum Eigenheim
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraSe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com
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In zentraler Wohnlage von Bottingen steht dieses zum Verkauf angebotene freistehende
Einfamilienhaus. Das Haus wurde in Massivbauweise erbaut. Das genaue Baujahr ist
nicht bekannt. In den Jahren 1964 und 1985 wurde es umgebaut bzw. erweitert. Es
verfugt Uber 3,5 Zimmer mit einer Wohnflache von ca. 77m2. Im Erdgeschoss befindet
sich ein Esszimmer, ein Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und in den
Garten, eine separate Kiiche mit Einbaugeréaten, ein Schlafzimmer und ein weiteres
Zimmer, ein Bad mit Badewanne, Dusche und WC, ein Abstellraum und ein Vorratsraum.
Eine Blhne bietet Ihnen zusatzlichen Stauraum. Die Beheizung des Hauses erfolgt durch
Nachtspeicherdfen. Die Deckenhdhe entspricht nicht der heutigen Standardhdhe. Das
Grundstlck bietet ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten und ladt
zum gemdtlichen Verweilen im Freien ein. Ein AuRenparkplatz und eine Garage stehen
zur Verfligung. Insgesamt bietet dieses Haus seinen neuen Besitzern die Mdglichkeit,
ihre eigenen Wohntraume zu verwirklichen und ein gemutliches Zuhause zu schaffen.
Nutzen Sie dieses Angebot und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Bottingen ist eine Gemeinde im Kreis Tuttlingen mit etwa 1400 Einwohnern und liegt auf
der Hochflache des GroRRen Heubergs auf der Schwabischen Alb. Bottingen hat einen
Kindergarten und eine Grundschule. Weiterfilhrende Schulen befinden sich in
Gosheim/Wehingen, Tuttlingen und Spaichingen. Die Gemeinde ist gepréagt durch
industrielle Betriebe (Schwerpunkt Metallverarbeitung) kleinerer und mittlerer Gro3e
sowie durch verschiedene Handwerksbetriebe. Ebenfalls befindet sich eine Arztpraxis
und eine Apotheke sowie eine Metzgerei vor Ort. In den nahen umliegenden Gemeinden
gibt weitere Geschafte des taglichen Bedarfs. Bottingen bietet ein vielfaltiges
Freizeitangebot mit verschiedenen Vereinen und der Mdglichkeit zum Wandern,
Skifahren, Skiwandern in einer reizvollen Landschaft inmitten von Waldern,
Wachholderheiden und Trockentélern im Naturpark Obere Donau. Die Kreisstadte
Tuttlingen und Rottweil sind in etwa 20 km zu erreichen. Dort befinden sich Bahnhofe die
sehr gut an die Strecke Stuttgart-Singen angebunden sind. Der OPNV bietet taglich
mehrere Busanbindungen nach Tuttlingen und Spaichingen. Mit dem Auto erreichen sie
schnell Gber die B14/B27 und die A81 die Bodenseeregion und die Region Stuttgart.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 278.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Oliver Rebholz

JagerhofstralBe 1 Rottweil-Tuttlingen
E-Malil: tuttlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




