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2023 bis 2024 komplett saniert und modernisiertes
Eigenheim mit Qualitadtsausstattung und finnischer
Sauna, Energieeffizienz Stand EFH Neubau
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Kleines, modernisiertes Eigenheim mit Qualitédtsausstattung und finnischer Sauna,
Energieeffizienz Stand wie EFH Neubau im Harztor lifeld Dieses Einfamilienhaus aus
dem Jahr 1910 Uberzeugt durch seine komplette umfassende Kernsanierung und
Modernisierung im Jahr 2023/2024 und bietet auf einer Wohnflache von ca. 90 mz2 ein
modernes und gehobenes Ambiente. Das Haus befindet sich auf einem insgesamt ca.
200 m2 groRen Grundsttick mit Innenhof sowie Nebengelass mit Sauna. Es zeichnet sich
durch einen neuwertigen Zustand aus und eignet sich ideal fir Paare oder kleine
Familien, die Wert auf stilvolles Wohnen legen. Beim Betreten des Objekts erwartet Sie
eine gelungene Raumaufteilung mit angenehmer, freundlicher Farbgestaltung. Insgesamt
stehen funf Zimmer zur Verfligung, darunter im Erdgeschol3 ein groRzligiges
Schlafzimmer, ein modernes Badezimmer und ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer sowie
eine Kiiche mit Zugang zum Innenhof und einem geraumigen Essbereich. Die
hochwertige Einbaukiche, mit modernen Geraten ausgestattet, l[&sst das Kochen zum
Vergniuigen werden und geniigt allen Anspriichen. Uber eine gerade Holztreppe erreicht
man das urgemutliche Gastezimmer sowie das Homeoffice im Dachgeschol3 mit
Raumteilern des alten Fachwerks. Die modernen Spanndecken im Erdgeschol? verleihen
dem Haus ein gehobenes Erscheinungsbild und unterstreichen die hohe
Ausstattungsqualitat. Jeder Raum wurde bis ins Detail durchdacht und présentiert sich in
einem zeitgemalien Design, das kaum Winsche offenlasst. Dieses Einfamilienhaus
verbindet den Charme eines historischen Gebaudes mit zeitgemalRem Wohnkomfort. Die
umfassenden Sanierungsmalnahmen sorgen dafir, dass zuklnftige Eigentiimer sich
direkt zuhause filhlen kénnen, ohne weitere Renovierungen vornehmen zu miissen. Ein
besonderes Highlight ist die im Hofgeb&ude installierte finnische Einbausauna, die fur
entspannende Stunden nach einem langen Tag sorgt. Der Balkon/Terrassenbereich ladt
an sonnigen Tagen zum Entspannen im Freien ein und erweitert den Wohnbereich nach
drau3en. Das gesamte Gebaude wurde kernsaniert und modernisiert. Darunter fallt die
Erneuerung der kompletten Haustechnik mit Elektrik und Wasser, Abwasser. Neu und
zusatzlich, Einbau eines neuen Kaminofens, Markenfirma, im Wohnzimmer, der hier in
der Winterzeit flir stimmungsvolle Stunden sorgt. Die Zentralheizung ist auch fast auf
dem neuesten Stand, Baujahr und Einbau 2017. Dank der 3-fach verglasten Fenster mit
Schallschutz bietet dieses Haus nicht nur Energieeffizienz, sondern auch eine
angenehme Ruhe in den eigenen vier Wanden. Die neue Dacheindeckung mit 20 cm
Zwischensparren-Dammung trégt ebenfalls zur Energieeinsparung bei. Interessenten, die
hohen Wert auf Qualitat und gepflegtes Wohnen legen, sind eingeladen, dieses
einladende Objekt bei einer Besichtigung naher kennenzulernen. Lassen Sie sich von der
Qualitat und den durchdachten Details dieser Immobilie Gberzeugen. Kontaktieren Sie




uns, um einen Termin zu vereinbaren und alle Vorziige dieses Hauses personlich zu
erleben.
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Alle Fenster isolierverglast, 3-fach Verglasung mit Schallschutz, Stand 2023,
Sonderanfertigung und Einbau hochwertige Einbaukiiche, Einbau hochwertiger
Spanndecken, komplett neue Dacheindeckung mit 20 cm Zwischensparren-Dammung
sowie komplette Hauselektrik Erneuerung, Erweiterung und Aufwertung Anbau mit neuer
raumhoher Festverglasung sowie Installation finnischer Einbausauna
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Der Ort llfeld beliebter Erholungsort direkt am Stidharz, gepréagt von romantischen
Felshildungen und von prachtigen Laub- und Nadelwaldern umrahmt. Kenner der
Ortlichkeiten wissen, dass llfeld zu der bevorzugten Wohngegend des Landkreises
gehort. Eine komplette und funktionierende Infrastruktur macht den Ort flr immer mehr
Familien zur ersten Wohnadresse in dieser Gegend. Arzte, Apotheke, Kindergarten,
Schule, Freibad, Einkaufsmdglichkeiten, Bus- und Bahnverbindungen lassen das tagliche
Familienleben angenehm gestalten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 61.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




