Harztor

Viele Extras, energiesparende, top gepflegte
Doppelhaushalfte in Neustadt/Osterode
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moderne und gepflegte Doppelhaushélfte mit vielen Extras Diese Doppelhaushélfte
befindet sich im schénen und gepflegtem idyllischen Raum - im bekannten Kur- und
Naherholungsort Neustadt/Osterode am Harz. Die Ortslage dabei ist im westlich
angelegtem Wohngebiet. Das Objekt als Doppelhaushélfte erscheint erst einmal sehr
robust. Ist gleichzeitig aber etwas harztypisch und somit sehr wetterfest durch die
vollverklinkerte Bauweise. Fur Hauser in der Harzregion mit teilweise stirmischeren
Herbsten und strengeren Wintern aber eine wohliiberlegte Sache. Es ist vollunterkellert
und in massiver Bauweise, dabei vollgedammt 1996 errichtet worden. Es besitzt 1
Vollgeschol3 mit ausgebautem Dachgeschol3. Insgesamt mit einer gut durchdachten und
auch geraumigen ca. 100 m2 groRen Wohnflache. Dazu eine 30 m2 gro3e Siidterrasse
vom Wohnzimmer aus ebenerdig erreichbar sowie zusatzlich nutzbarer Raum im
Kellergeschoss. Es befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand mit mehreren Extras
bzw. einiger gehobener Sonderausstattungen wie zum Beispiel einer neu eingebauten
Klimaanlage. Ein kompletter Fensteraustausch und Neueinbau im EG in 3-fach
Verglasung und Einbau einer Alarmanlage erfolgte 2018. AnschlieRend wurde das Bad
im Dachgeschol3, das Gaste WC im Erdgeschol3 modern saniert und eine komplette
Heizungserneuerung fand 2020/2021 statt. Das Doppelhaus fiigt sich in diesem
Wohngebiet sehr harmonisch in die umgrenzende Bebauung mit dem schénen und
lockeren Baumbestand wunderbar in die dortige leichte Hanglandschatft ein. Von Westen
erreicht man das Grundstlick mit einem vorgelagertem grof3ziigigen am Haus
angeschlossenem Carport mit Platz fur bis zu 2 PKW und weiteren
Unterstellmdglichkeiten. Wunderschon und tberschaubar der hiibsch angelegte Garten
auf der Sudseite mit direktem ebenerdigen Austritt vom Wohnzimmer auf die grofRe
Sonnenterrasse mit Markise.
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Klimaanlage

Dreifachverglasung mit Alarmanlage
Heizung von 2021

Badsanierung von 2018

Fassade hochwertig verklinkert
Doppelcarport mit hochwertiger Bedachung
Markise Uber Terrasse

Vollunterkellert
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.4.2030.
Endenergieverbrauch betragt 175.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Die Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




