Idar-Oberstein — Oberstein

ldeale Wohnung fur Singles oder Paare!!! Moderne
Einbauklche und Garage
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diese Erdgeschosswohnung befindet sich im Stadtteil Oberstein in einen gepflegten 4-
Familienhaus. Sie hat Ihnen eine groRzligige Wohnflache von ca. 113 m2 zu bieten. Die
Kiche ist bereits ausgestattet mit einer sehr schicken, modernen Einbauktiche. Das
Esszimmer befindet sich genau neben der Kiiche. Direkt neben dem Esszimmer liegt das
Wohnzimmer. Hier ist auch sicherlich das Highlight dieser Wohnung: der beheizbare
Wintergarten. Eine kleine Ruheoase zum Entspannen. Das Schlafzimmer bieten lhnen
genugend Stellflache, um es sich hier richtig gemditlich zu machen. Das groRRe
Tageslichtduschbad mit Waschmaschinenanschluss liegt genau neben (en Suite) dem
Schlafzimmer. Zusatzlich befindet sich noch ein kleines Géaste-WC aul3erhalb der
Wohnung direkt vor der Wohnungstur. Auf3erhalb der Wohnung befindet sich noch ein
groRRer Abstellraum auf der selben Ebene, ein gemeinschaftlich genutzter, teilweise
Uberdachten Balkon eine Etage hoher, einen gemeinschaftlich genutzten Trockenraum
im Keller und ein Kellerabteil. Direkt hinter dem Haus befindet sich eine Garage, die
dieses Angebot perfekt abrundet! Da diese Wohnung nur tber ein Schlafzimmer verfiigt,
ist sie geeignet flr Singles oder ein Paar. Der Vermieter strebt eine langfristige
Vermietung an, bei der der Mietvertrag eine Mindestlaufzeit von 24 Monaten haben sollte.
Es wirde uns freuen, lhnen diese Wohnung personlich vorstellen zu dirfen. Da diese
Wohnung derzeit noch vermietet ist, missen wir uns mit den derzeitigen Mieter
absprechen. Wir freuen uns auf Ihre Terminvorschléage!
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Highlights dieser Erdgeschosswohnung:

+ ebenerdiger Zugang

+ Einbaukiche bereits vorhanden!!!

+ Tageslicht-Duschbad mit Waschmaschinenanschluss

+ rundum Rollladen

+ ruhiges 4-Parteienhaus

+ sehr verkehrsglinstig unweit der B41

Raumaufteilung dieser Erdgeschosswohnung:

1 Wohnzimmer (mit Schiebettr zum Esszimmer verbunden)
1 Esszimmer (mit Schiebetlr zum Wohnzimmer verbunden)
1 beheizbarer Wintergarten

1 Kiiche mit moderner Einbaukiiche

1 Schlafzimmer

1 groRRes, en Suite Tageslicht-Duschbad

1 groRRe, Uiberdachte Flache/Hobbyraum

1 Flur

Aulerhalb dieser Erdgeschosswohnung:

1 Gaste-WC (direkt neben der Wohnung)

1 Abstellraum (vor dem Hauseingang)

1 gemeinschaftlich genutzter, teilweise Uberdachter Balkon
1 gemeinschaftlich genutzter Trockenkeller

1 eigenes Kellerabteil

1 Garage
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Diese Wohnung liegt im Erdgeschoss eines ruhigen 4-Parteienhauses in Idar-Oberstein
(Stadtteil Oberstein). In nur wenigen Gehminuten befindet sich eine Bushaltestelle und
die Innenstadt (Oberstein). In der Stadt Idar-Oberstein leben zurzeit ca. 34.000
Einwohner. Hier finden Sie eine sehr gute Infrastruktur vor. Nahere Infos tUber Idar-
Oberstein kdnnen Sie z.B. unter www.ldar-Oberstein.de finden. Entfernungen (in ca.):
Klotzberg-Kaserne: 4 km Klinikum Idar-Oberstein: 5 km BioNTech: 4,5 km B 41: 1,5 km
Baumbholder: 19 km Birkenfeld/Nahe: 21 km Umwelt-Campus Birkenfeld: 24,5 km
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.11.2025.
Endenergieverbrauch betragt 116.77 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die
Energieeffizienzklasse ist D. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der INTERESSENT bei Abschluss - Eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - Eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Annabella Jones-NufRbaum

HauptstraBe 59 Idar-Oberstein
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




