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Sonniges Einfamilienhaus in begehrter Wohnlage
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN IN RENDSBURG

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rensburg@von-poll.com

www.von-poll.com/rendsburg
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Capital

HOCHSTE

L Begehrteste TOP

KUNDEN- MAKLER-AOHPASS Immobilienmakler Kunden-
ZUFRIEDENHEIT s 202, Beratun,
VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel > 2022 g

von Poll Immobilien

Hochstnote fir Kundenaussagen 2u13.500 Marken

von Poll Immobilien

Gouoms

EAZ-INSTITUT

Hochste HOCHSTE e HOCHSTE
Qualitat REPUTATION g KOMPETENZ

Basis: Reputationsanalyse IMMOBILIEN
mit Fokus Qualitat e rocus 10z d
10/2022 e dotschandtestdo

awfaznet/moechste-qualtaet

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

-finance.de
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Dieses gut durchdachte Einfamilienhaus wurde 1988 in Massivbauweise in der begehrten
Gemeinde Fockbek errichtet und wartet nur darauf, von Ihnen mit Leben geflllt zu
werden! Aufgrund des Alters entspricht die Ausstattung zwar nicht mehr dem heutigen
Zeitgeist. Dennoch verfugt das Haus Uber eine gute Grundsubstanz, eine zeitgeméalie
Grundrissgestaltung mit bis zu drei Kinderzimmern und vielfaltigen
Gestaltungsmaoglichkeiten. Grof3zigig wirkt schon beim Betreten des Hauses die Diele,
die auch gentigend Platz fir einen Kinderwagen oder eine Kommode bietet. Von hier aus
sind alle RAume des Erdgeschosses bequem zu erreichen. Das Gaste-WC ist zeitlos
gestaltet, die Kiiche funktional und gerdumig mit Platz fir eine Essecke. Im hinteren Teil
des Hauses ladt der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich zum gemditlichen
Beisammensein mit Familie oder Freunden ein. Hervorzuheben ist auch der grol3e
Hauswirtschaftsraum, von dem aus man trockenen Fuf3es in den Doppelcarport gelangt.
So kénnen auch bei Regen die Einkaufe bequem im Haus verstaut werden. Im
Dachgeschoss befinden sich vier gut geschnittene SchlafrAume sowie ein Badezimmer
mit Wanne und Dusche. Der Garten ist stilvoll gestaltet. Hier gibt es gentigend Platz zum
Spielen, Gartnern oder um einfach mal die Seele baumeln zu lassen. Nach getaner
Gartenarbeit |adt die sonnige Terrasse zum Kaffeetrinken oder Grillen ein. Gartengerate
und Kinderspielzeug kénnen in einem Gartenhaus untergestellt werden. Worauf warten
Sie noch? Hauchen Sie dieser Immobilie neues Leben ein - ein paar neue Farben, ein
neuer Bodenbelag und schon wird aus einem Haus ein Zuhause.
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- Helle, lichtdurchflutete Raume

- Durchdachte Raumaufteilung

- Gaszentralheizung aus dem Jahr 2010
- Gaste-WC

- Isolierverglaste Holzfenster

- Sonnige Terrasse

- GrolRer Doppelcarport mit direktem Zugang zum Haus
- Erneuerung des Carportdaches in 2016
- Stilvoller Garten

- Praktisches Gartenhaus

- Ruhige, familienfreundliche Lage
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Fockbek liegt im Herzen Schleswig-Holsteins an der Grenze zur Kreisstadt Rendsburg
und unweit des Nord-Ostsee-Kanals. Mit rund 6.700 Einwohnern und als Verwaltungssitz
zweier Amter ist es ein regionales Zentrum, das fur Familien und Unternehmen die
Vorteile stadtischen und landlichen Lebens vereint. Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf, Arzte sowie Hotels und Restaurants sind in der Gemeinde
vorhanden. Drei Kindergérten, eine Grund- und Gemeinschaftsschule sowie eine
Realschule und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten runden das Angebot in Fockbek ab.
Dank der guten Verkehrsanbindung erreicht man von Fockbek aus in 30 Autominuten die
Landeshauptstadt Kiel und in einer Stunde den Hamburger Flughafen. Die Nordsee ist
ca. 45 Autominuten und die Ostsee ca. 30 Autominuten entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 92.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




