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24053134 179.000 EUR
ca. 37,68 m2 2??0°°°7?7?7
P00 ?? ?7? Kauferprovision
2?7777 betragt 3,57 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
15 Kaufpreises
1 27?9?77
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN IN RENDSBURG

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rensburg@von-poll.com

www.von-poll.com/rendsburg

www.von-poll.com
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.vp-finance.de
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Sie suchen einen Rickzugsort an der Ostsee? Eine Wohnung, die bereits umfassend
saniert ist und nicht nur fir die Eigennutzung hergerichtet werden kann, sondern auch
Einnahmen durch Ferienvermietung verspricht? Ein Domizil in zentraler Lage, nur wenige
Gehminuten von Strand, Innenstadt und Bahnhof entfernt? Dann sollten Sie jetzt
unbedingt weiterlesen. Die angebotene 1,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1972 und ist
barrierefrei Giber einen Aufzug zu erreichen. Sie wurde in den letzten Jahren umfassend
saniert und modernisiert und wird zum 01.09.2024 frei. Die Wohnung prasentiert sich mit
modernem Interieur und besticht durch neue Fuf3bdden und ein modernes Duschbad. Fur
gesellige Stunden sorgt die zeitlose Kiiche, die in den Wohnbereich integriert ist. Das
kleine Schlafzimmer mit Platz fir 1,40m breites Bett ist vom Wohnbereich abgetrennt und
bietet eine Riickzugsmoglichkeit. Die groRe Panoramafensterfront besticht durch den
Blick auf die Ostsee und verleiht der Wohnung einen einzigartigen Charakter. Ein
Tiefgaragenstellplatz und ein eigener Dachbodenraum runden das Angebot ab. Mehrere
Dachterrassen, Fahrrad-, Wasch- und Trockenrdume kénnen von allen Parteien des
Hauses gemeinschaftlich genutzt werden. Als Ferien- oder Wochenenddomizil, zur
Vermietung oder als dauerhaftes Refugium am Meer - |hr Zuhause an der Ostsee.
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- Windgeschutzte Loggia mit Ostseeblick

- FuBlaufige Entfernung in die Innenstadt und zum Strand
- Ferienvermietung mdoglich

- Sanierung Tiefgarage, Aufzug und Malerarbeiten (2023)
- Neugestaltung des Vorplatzes vor dem Haus (2019)

- Isolierverglaste Kunststofffenster (2015)

- Erneuerung der Haustlir (2015)

- Erneuerung der Elektrik (2009)

- Modernes Duschbad (2009)

- Bodenbelag aus dem Jahr 2009

- Zeitlose Kiiche (1995)

- Privater Dachbodenraum

- Gemeinschaftlich nutzbare Dachterrassen

- Tiefgaragenplatz

- GroRer Fahrradraum

- Gemeinschaftliche Wasch- und Trockenrdume

- Gemeinschatftlicher Garten

- Zentrale Lage
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Die beschauliche Hafenstadt Eckernférde liegt an der Eckernforder Bucht direkt an der
Ostsee. Sie verfugt Uber wunderbare Strande, einen Seglerhafen und einen
Fischereihafen. Die Altstadt mit ihrem urspringlichen Charme und den vielen kleinen
Geschaften [&dt zum Bummeln und Flanieren ein. Die Infrastruktur der 23.000 Einwohner
zahlenden Stadt ist vielféaltig. Alle Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie
Schulen und Kindergérten befinden sich in unmittelbarer Néhe und auch der Golfplatz
"Gut Altenhof" liegt direkt vor der Stadt. Die Landeshauptstadt Kiel ist nur 25 Autominuten
entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.3.2027.
Endenergieverbrauch betragt 107.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




