Kitzingen

Helle und geraumige Gewerbeflache in guter Lage
von Kitzingen
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Wir bieten Ihnen eine &ul3erst vielseitige Buroflache zur Miete an, die perfekt auf die
individuellen Bedirfnisse lhres Unternehmens zugeschnitten werden kann. Die gesamte
Flache umfasst 710 Quadratmeter und befindet sich in einem modernen Gebaude aus
dem Jahr 1998. Die Flache ist flexibel gestaltbar und kann sowohl als Ganzes als auch in
Teilbereichen angemietet werden. Das Objekt liegt in einer gut angebundenen Lage, die
sowohl mit dem Auto als auch mit dffentlichen Verkehrsmitteln leicht erreichbar ist.
Flachenaufteilung und Nutzungsmaoglichkeiten: Teilflache 1: 476 Quadratmeter Diese
grof3zugige Flache ist ideal fur die Nutzung als GroRraumburo, Fitnessstudio, Arzt. oder
Physiotherapiepraxis oder andere grol3flachige Anforderungen. Sie bietet viel Raum fur
eine flexible Gestaltung, sei es fur Arbeitsplatze, Schulungsbereiche oder sportliche
Aktivitaten. Teilflache 2: Der verbleibende Bereich ist derzeit in einzelne Blros, einen
Aufenthaltsraum und einen Besprechungsraum unterteilt. Diese Flache eignet sich
hervorragend fur kleinere Teams, spezialisierte Arbeitsbereiche oder als Ergéanzung zur
groRReren Flache. Beide Flachen kdnnen separat oder zusammen angemietet werden, je
nach lhren Anforderungen. Ausstattung: Vollausgestattete Kiiche: Eine moderne Kiiche
steht Ihnen zur Verfiigung, die sich hervorragend fir Pausen oder die Bewirtung von
Gasten eignet. WCs: Getrennte Sanitaranlagen fiir Damen und Herren
Gemeinschaftsraum: Ein grof3ziigiger Aufenthalts- und Besprechungsraum, der vielseitig
nutzbar ist. Die Raume sind hell und freundlich, bieten eine angenehme
Arbeitsatmosphare und sind mit moderner IT-Infrastruktur ausgestattet. Die flexible
Raumaufteilung ermdglicht es Ihnen, die Flachen optimal an die Bedurfnisse Ihres
Unternehmens anzupassen. Bei Fragen oder fiir Besichtigungstermine melden Sie sich
gerne bei uns.
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HIGHLIGHTS

* Vollwertig ausgestattete Kiiche
* 5 Parkplatze

* Modern

* Flexible Aufteilung

* Uber 400 gm weiteres Potenzial
* Aufzug

* Gut erreichbare Lage
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Diese Gewerbeeinheit befindet sich gut erreichbarer Lage von Kitzingen. Die
familienfreundliche Stadt am Main ist besonders fir ihre erlesenen Weine bekannt und
ladt mit charmanten Restaurants und Cafés zum Verweilen ein. Weitere
Sehenswirdigkeiten sind unter anderem das Rathaus oder auch der Falterturm von
1496. Kitzingen zeichnet sich besonders durch seine optimale Erreichbarkeit aus: direkt
angebunden an das Autobahnkreuz A7/ A3 ist eine unkomplizierte Anreise mit dem Auto
gewabhrleistet. Neben den wirtschaftsforderlichen Aspekten wird Kitzingen gleichzeitig als
attraktiver und familienfreundlicher Wohnort empfunden. Dazu tragt das exzellente
Betreuungsangebot bei. Sowohl fir die kleinsten Bewohner wie auch fir die
schulpflichtigen Kinder gibt es eine gute Auswahl: drei Grundschulen, zwei Mittelschulen,
zwei Forderschulen, eine Wirtschaftsschule, eine Realschule, ein Gymnasium sowie eine
Fachoberschule.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.11.2032.
Endenergieverbrauch betragt 50.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26 Kitzingen
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




