Freiburg im Breisgau

Schone 3-Zimmer - Erdgeschosswohnung im
Freiburger Osten ++ TG Stellplatz (optional)
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Diese gepflegte Erdgeschosswohnung bietet eine komfortable Wohnfléache von ca. 83 m2
und umfasst insgesamt drei Zimmer. Sie befindet sich in einem Gebaude aus dem Jahr
1998 und wird durch eine moderne Ful3bodenheizung beheizt, die in der gesamten
Wohnung fur eine angenehme Temperatur sorgt. Beim Betreten der Wohnung gelangen
Sie zunachst in einen einladenden Flur, der unter anderem mit einem Einbauschrank
ausreichend Stauraum und Platz fiir hre Garderobe bietet. Von hier aus erreichen Sie
die weiteren Raumlichkeiten der Immobilie. Der helle Wohnbereich ist grof3zigig
geschnitten und durch die bodentiefen Fenster wird eine freundliche, lichtdurchflutete
Atmosphare geschaffen. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse, die Platz fir
gemdutliche Stunden im Freien bietet. Die Terrasse ladt dazu ein, den Wohnraum bei
schonem Wetter nach draul3en mit einem schénen Ausblick auf den nahen Schwarzwald
zu erweitern. Die Wohnung verfligt Uber zwei Schlafzimmer, ideal flr Familien oder
Paare geeignet. Durch die gute Raumaufteilung bieten sie die Mdglichkeit, ein Zimmer
beispielsweise als Kinderzimmer oder Arbeitszimmer zu nutzen. Das Badezimmer,
welches in den Bereich des Schlafzimmers integrieret ist, wurde mit einer Badewanne
ausgestattet und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die sanitaren Einrichtungen
sind modern und funktional gestaltet, sodass hier eine angenehme Wohlfihlatmosphare
entsteht. Die abgeschlossene Kiiche bietet Platz fiir eine vollstandige Einbaukiiche. Eine
praktische Gestaltung erlaubt es, die Kiiche optimal auf personliche Bedurfnisse
abzustimmen. Ausreichend Platz fur einen Essbereich ist ebenfalls vorhanden, welcher
den taglichen Komfort zusatzlich erhoht. Zur weiteren Ausstattung Angebots gehort ein
separater und geraumiger Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Ebenfalls im
Kellergeschoss befinden sich ein Waschmaschinen- und Trockenraum. Der zugehdorige
Waschmaschinenplatz verfugt tber eigene Anschlisse und eine verschlie3bare
Steckdose. Der Tiefgaragenstellplatz wird zum Preis von EUR 22.000,00 mitverkauft. Die
Lage der Wohnung bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen, der
Padagogischen Hochschule und 6ffentlichem Nahverkehr in der Nahe. Die gepflegte
Umgebung, die vorteilhaften Ausstattungsmerkmale, sowie die vorteilhafte energetische
Beschaffenheit machen diese Immobilie zu einer attraktiven Option fir Menschen, die
Wert auf eine komfortable und gleichzeitig gut angebundene Wohnsituation legen. Die
Wohnung liegt in einer sehr begehrten Wohnlage und eignet sich somit ebenfalls fiir den
Kapitalanleger als attraktive Investitionsmdglichkeit. Zusammenfassend bietet diese
Erdgeschosswohnung eine ideale Kombination aus ausreichend Raumangebot,
zeitgemaler Ausstattung und praktikabler Lage. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser
einladenden Immobilie.
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3 Zimmer

2 Bader (eines angeschlossen an das Schlafzimmer)
Abgeschlossene Kiiche

Grol3zugige Terrasse mit Grinbereich und herrlicher Aussicht
Geraumiger Kellerraum

Gemeinschaftsrdume

Aufzug

TG Stellplatz gg. Aufpreis

Gepflegte Wohnanlage in begehrter Wohnlage




P07 07 207 000070707077

Der Freiburger Osten, welcher bestens in das stadtische Verkehrsnetz angebunden ist,
gehort zun den bevorzugten Wohnlagen der Stadt. Der 6ffentliche Nahverkehr wird Gber
die Stadtbahnlinie 1 zur Innenstadt, diverse Regionalbuslinien in die Region und eine
Haltestelle der vom Hauptbahnhof Freiburg nach Titisee-Neustadt flhrenden
Hollentalbahn organisiert. Die vor Ort ansassige Padagogische Hochschule lasst auch
viele Studenten in diesen Stadstteil ziehen, was fur gesellschaftliche Bewegung sorgt. Das
Einkaufszentrum Oberwiehre (,ZO") mit zahlreichen Einzelhandelsangeboten liegt direkt
an der Verbindungsstral3e zwischen Innenstadt und Littenweiler. Aber auch im Stadtteil
selbst sind zahlreiche Geschéafte zur Deckung des taglichen Bedarfs ebenso vorhanden
wie eine vielfaltige Gastronomie. Der Freiburger Stadttunnel hat den Stadtteil vom
Durchgangsverkehr weitgehend entlastet und sorgt zugleich dafir, dass der
Individualverkehr Uber die gut ausgebaute B31 Ost die Innenstadt und auch die
Schwarzwaldhdhen in Richtung Bodensee schnell erreicht.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 21.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 86.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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E-Mail: neuenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




