Neuenburg am Rhein

Mehrfamilienhaus in ruhiger Lage mit 3
Wohneinheiten und 5 Stellplatzen
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Zum Verkauf steht ein solides Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1995 mit einer
Wohnflache von ca. 212 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 332 m2. Das Objekt
befindet sich in einer bevorzugten Wohngegend in der Kernstadt und eignet sich ideal als
Kapitalanlage. Das Mehrfamilienhaus besteht aus drei Wohneinheiten. Erdgeschoss und
Souterrain sind derzeit vermietet, die Dachgeschosswohnung ist ab sofort frei! Das Haus
verfugt Uber eine Zentralheizung und eine gepflegte Ausstattung. Der offen gestaltete
Grundriss bietet groRRzligige und funktionale Wohnbereiche, die nach individuellen
Vorstellungen weiter gestaltet werden kénnen. Im Erdgeschoss befindet sich eine der
Wohnungen mit ca. 61 m? Wohnflache und direktem Zugang zu einem schonen Freisitz.
Die Wohnung verfugt Uber ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine Kiiche sowie ein
Badezimmer. Die beiden weiteren Wohnungen im ersten und zweiten Obergeschoss
bieten jeweils ca. 78 und 73 m2 Wohnflache und verfiigen tber grof3ztigige Wohn- und
Essbereiche, separate Schlafzimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer. Dank grol3er
Fenster sind die Raume lichtdurchflutet und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.
Das Mehrfamilienhaus punktet zusatzlich mit Au3enstellplatzen, die den Mietern eigenen
Parkraum direkt vor der Haustlre bieten. Dieses Objekt bietet eine hervorragende
Gelegenheit fiir Investoren oder Kapitalanleger, die auf der Suche nach einer sicheren
und rentablen Immobilienmdglichkeit sind. Neben der ebenso méglichen Eigennutzung
fur beispielsweise groRere Familien, stellt eine gemischte Nutzung eine weitere
Alternative dar.
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Neuenburg am Rhein ist eine Kleinstadt im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald in
Baden-Wiurttemberg. Neuenburg liegt erh6ht am rechten Ufer des Altrheins auf einer
Terrasse zwischen Vogesen und Schwarzwald auf halbem Weg zwischen Freiburg im
Breisgau und Basel an der friiheren Einmindung des Klemmbachs in den Rhein.
Nachbargemeinden sind im Norden Hartheim und Eschbach (Markgréflerland), im
Nordosten Heitersheim und Buggingen, im Osten Mullheim (Baden) und Auggen, im
Siudosten Schliengen und im Siiden Bad Bellingen. Westlich des Rheins liegen in der
Nachbarschaft im Elsass (F) direkt gegeniber die Gemeinde Chalampé, aul3erdem
Ottmarsheim und Bantzenheim. Neben dem Kernort Neuenburg hat die Stadt drei
Ortsteile: Steinenstadt, Gritheim und Zienken. Die Neuenburger Industrie, ihr Gewerbe
und Handel sind Arbeitgeber fir rund 4000 Menschen. Zu den grofdten ansassigen
Unternehmen zahlen Vibracoustic, Losan, die K & U Backerei, Rexam, Rheinmetall und
andere. Kindergéarten: - Stadtischer Kindergarten Bierlehof, mit deutsch-franzésischem
Kindergarten in Neuenburg - Stadtische Kindergarten in Gritheim und Steinenstadt -
Evangelische Kindergarten in Neuenburg und Zienken - Katholische Kindergarten St.
Fridolin und St. Josef in Neuenburg Schulen: - Rheinschule Neuenburg mit Aul3enstellen
in GriBheim, Zienken und Steinenstadt (Grundschule) - Mathias-von-Neuenburg Schule.
Werkreal- und Realschule - Kreisgymnasium Neuenburg
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.7.2025.
Endenergieverbrauch betragt 113.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: neuenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




