GrofR Lindow

**RESERVIERT*** Wohnen am Wasser im
Schlaubetal - Neuwertiges Einfamilien- oder
Ferienhaus
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Diese neuwertige Immobilie bietet auf ca. 87 m2 Wohnflache einladenden und
modernsten Wohnkomfort. Mit einer Grundstlicksflache von ca. 799 m2, die rlickwartig
zum Friedrich-Wilhelm-Kanal ausgerichtet ist, kann das Haus sowohl zum Dauerwohnen
als auch fur Ferienzwecke genutzt werden. Naturliebhaber, begeisterte Wassersportler
und Fahrradfahrer finden eine Vielzahl von Erholungsmdéglichkeiten und Sportangeboten.
Die umgebenden Walder laden zu ausgiebigen Wanderungen ein. Das Wohnhaus aus
dem Jahr 1931 wurde 2017/2018 komplett entkernt, der Bestand saniert und modern
ausgebaut. Es erwartet Sie eine zeitgemale Immobilie in Massivbauweise mit Satteldach
und hochwertiger Dammung. Das Haus verfiigt Uber vier Zimmer, zwei davon im
geschickt geplanten, sonnigen Obergeschoss. Im Erdgeschoss ladt eine Wohnkiiche mit
gemitlichem Essbereich zu langen Abenden mit der Familie und Gasten ein. Ein
grof3ztigiges Bad mit Wanne und Dusche Uberrascht mit vielen Details in der Ausflhrung.
Mit hochwertigen Einbaumdbeln wurde zusatzlicher Stauraum geschaffen und
vorhandene Raumreserven genutzt. Die grol3ziigige Auffahrt bietet bequem Platz fur zwei
Autos. Das Grundstiick verfligt Gber eine Bewasserungsanlage und einen Brunnen, was
die Gartenpflege erheblich erleichtert. Dartiber hinaus ist ausreichend Nebengelass in
Massivbauweise vorhanden, darunter eine Garage, Abstellflachen und eine Werkstatt.
Mit diesen Ausstattungsmerkmalen und der ansprechenden Raumaufteilung ist diese
Immobilie eine attraktive Option fir Familien oder Paare, die ein Zuhause in wertvoller
Landschaft suchen. Bei einer Besichtigung kénnen Sie sich selbst von den vielen
Vorziugen dieser Immobilie Uberzeugen.
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Grundstucksflache ca. 799 m?2

Wohnflache ca. 87 m2

BAUWEISE UND AUSSTATTUNG:

- Baujahr Altbau: ca. 1931

- 2017/2018: Kernsanierung und Neugestaltung

- Massivbauweise mit Satteldach und Warmedammverbundsystem

- Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung

- hochwertige Bodenbelage aus Keramik und Laminat, allergikerfreundlich

- hochwertige Einbaumdbel

- FuRBbodenheizung

- Teilunterkellerung

AUSSENBEREICH

- komplett eingezaunt und Zugang uber das Tor

im hinteren Grundstlicksbereich zum Uferbereich des Freidrich-Wilhelm-Kanals
- Anlagestelle mt Ruderboot/Angelboot am Ufer

- zwei Terrassenplatze

- Nebengebaude mit Garage, Werkstatt und weiteren Abstellflachen, teilweise unterkellert
- groRzligige Zufahrt mit zwei AuRenstellplatzen

- Garage

- Bewésserungsanlage und Brunnen

HINWEIS:

Die Angaben tiber Raumflachen im Obergeschoss beziehen sich auf Grundflachen und
bertcktigen nicht die Minderung der Wohnflache wegen Dachschragen.
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Der Ortsteil Weil3enspring gehort zusammen mit Schlaubehammer, Klixmuahle und
Hammerfort zur Gemeinde GroR3 Lindow und liegt in einer der beliebtesten und
nachgefragtesten Regionen des Landkreises. Die herrliche Landschaft am Friedrich-
Wilhelm-Kanal, der Oder und Spree verbindet, bietet vielfaltige Naturerlebnisse, Ruhe
und Erholung. Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist durch die
ortliche Bushaltestelle (ca. 340 m) und den nachstgelegenen Bahnhof in Finkenherd (ca.
2,8 km) gegeben. Die nachste BAB-Anschlussstelle befindet sich in ca. 9 km Entfernung.
Eine Grundschule und eine Kindertagesstatte sind im Ort vorhanden,
Nahversorgungseinrichtungen befinden sich in einem Umkreis von ca. 3 bis 4 km.
Insgesamt ist Grof3 Lindow ein ruhiger und landschaftlich reizvoller Ort, der sich
hervorragend zum Wohnen im Grlinen eignet.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 59.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1931. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Martina Paasch

UlmenstralRe 4 Bad Saarow
E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




