Neumunster — Gadeland

Moderne 2,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon und viel
Platz in Gadeland

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumiinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumunster | neumuenster@von-poll.com
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Diese sonnige 2,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 103 m2 befindet sich im 1. Ober- und
Dachgeschoss eines 2020 erbauten 4-Familienhauses in Gadeland. Die durchdachte
Raumaufteilung tberzeugt. Allergikerfreundliche Bodenbelage aus Laminat und Fliesen
sowie FulBbodenheizung auf beiden Etagen sorgen fiir Komfort. Die groRe Wohnkliche
enthalt eine moderne Einbauktiche und bietet Platz fiir einen Essbereich. Freigelegte
Deckenbalken verleihen dem Raum eine besondere Atmosphére. Ein angrenzender
Abstellraum bietet Platz fir die Waschmaschine. Der gro3e Balkon ist nach Stud-West
ausgerichtet und vom Wohnzimmer aus zuganglich. Das ebenerdige Duschbad ist
modern und gerdumig. Im Dachgeschoss erwarten Sie ein grol3es Schlafzimmer, ein
vielseitig nutzbarer Flur und ein halbes Zimmer, ideal als Ankleide oder Hobbyraum. Ein
Gemeinschaftsgarten steht allen Mietern zur Verfigung. Fahrrader kdnnen separat
abgestellt werden, ein PKW-Stellplatz befindet sich direkt vor dem Haus. Kaltmiete: 1.012
€ Betriebskosten: 130 € zzgl. 110 € fiur Heizung/Warmwasser Kaution: 2.024 €
Mindestmietdauer: 2 Jahre Haustiere sind nicht gestattet. Einzug ab 1. April 2025
mdglich. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und bringen Sie lhre vollstandigen
Unterlagen mit: drei Gehaltsnachweise, Schufa-Auskunft, Mieterselbstauskunft und
Nachweis der Haftpflichtversicherung.
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- Ruhige Lage

- Gute Raumaufteilung

- Helle, sonnige Zimmer

- FuRbodenbeléage: Laminat und Fliesen

- Moderne Einbaukiiche

- FuBbodenheizung

- Hauswirtschaftsraum mit Platz fir Waschmaschine
- Ebenerdiges Duschbad

- Homogene Nachbarschaft mit insgesamt 4 Wohneinheiten
- Keine Haustierhaltung erlaubt

- 2 Jahre Mindestmietdauer

- Der Mieter zahlt keine Maklercourtage

- Kaltmiete: 1.012 Euro

- zuzuglich 130 Euro Betriebskosten

- zuzuglich ca. 110 Euro fur Heizung und Wasser
- zuzuglich Strom nach Verbrauch
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Neumunster liegt im Zentrum Schleswig-Holsteins, 62 km ndrdlich von Hamburg und 31
km stidlich von Kiel und hat ca. 82.000 Einwohner. Die Kreisfreie Stadt Neumdinster ist in
folgende Stadtteile gegliedert: Wittorf, Gadeland, Brachenfeld-Ruthenberg, Stadtmitte,
Faldera, Bocklersiedlung-Bugenhagen, Gartenstadt, Tungendorf und Einfeld. Durch
Neumdunster flie3t die "Schwale, die im Suden der Stadt in die "Stor" mindet. Der
Einfeldersee und das Dosenmoor sind beliebte Ausflugsziele im Norden von
Neumdnster. Diverse Einkaufsmoglichkeiten, Kita’s Grundschulen, weiterfiihrende
Schulen, Waldorfschule, Sportvereine, Arzte und Krankenhaus, Schwimmbad und
Theater sowie dem Erlebnis-Tierpark machen Neuminster als Wohnort besonders
attraktiv. Mit dem Auto fahren Sie bequem in einer Stunde durch die Holsteinische
Schweiz zu den Ostseebéadern der Libecker Bucht, anderthalb Stunden bendétigen Sie
bis zur Nordseekuste. Mit der Autobahn A7/E45 Hamburg-Flensburg und mit der
Bundesbahn verfligt Neumunster tiber ein hervorragendes Verkehrswegeangebot.
AulRerdem rollt die Nordbahn im Stundentakt zwischen Neumunster, Bad Segeberg und
Bad Oldesloe mit gutem Anschluf3 in die Landeshauptstadt Kiel, Hamburg, Flensburg und
Heide. Der Stadtteil Gadeland ist ein besonders beliebter Stadtteil, da hier fu3laufig alle
wichtigen Dinge des persotnlichen Bedarfs erreichbar sind.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.12.2029.
Endenergieverbrauch betragt 194.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




