VP ‘ VON POLL

Neuminster — Faldera

Gepflegte 4-Zimmer-Wohnung mit Sid-Balkon und
Garage
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumtinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumdtinster | neumuenster@vol
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Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

www.von-poll.com



IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Herzlich Willkommen im beliebten Stadtteil Faldera von Neumunster! Die langfristig
vermietete 4-Zimmer-Wohnung (seit 2015) befindet sich im Hochparterre (links) und hat
eine Wohnflache von ca. 78 m2. Die monatliche Kaltmiete betragt 592€ inkl. 35€ Garage,
was einer Jahreskaltmiete von 7.104€ entspricht. Bei einer Eigenbedarfskiindigung ist
eine neunmonatige Kundigungsfrist zu wahren. Das monatliche Hausgeld betragt aktuell
309,99€ inkl. Grundsteuer, davon sind 177,20€ umlagefahig. Die aktuelle
Instandhaltungsriicklage fiir diese Wohnung betragt 11.324,93€ (Stand August 2024) und
wird Ihnen bei Ubergabe (iberschrieben. Die Wohnung besteht aus einem groRziigigen
Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum schénen Std-Balkon, drei Schlafzimmern, einem
Tageslicht-Vollbad mit bodentiefer Dusche und Eck-Badewanne sowie
FuBbodenheizung, einem Flur, einer kleinen Garderobe und einer Kiiche mit integrierter
Einbaukiche sowie einem angrenzenden Vorratsraum mit Einbauschranken. Die grof3en,
zweifach verglasten Kunststofffenster sind aus Bj. 1984 und 1999. Das
Wohnzimmerfenster ist zudem mit einem elektrischen Aul3enrollladen versehen. Die
allergikerfreundlichen Bodenbelage aus Laminat und Fliesen befinden sich in einem
guten Pflege- und Unterhaltungszustand. Zur Wohnung gehort auf3erdem eine Nutzflache
von ca. 40 mz2, die sich auf zwei eigene Abstellraume im Keller, ein eigenes
Dachbodenabteil und eine Garage mit elektrischem Tor aufteilen. Zwei praktische PKW-
Stellplatze im Freien erganzen das Angebot. Das Grundstiick ist gemald WEG geteilt und
beherbergt ein Mehrfamilienhaus mit 16 Wohnungen, verteilt auf drei Eingange. Die
angebotene Wohnung befindet sich im ersten Hausteil mit drei weiteren Wohnungen. Im
Kellergeschoss befinden sich personliche Abstellraume fiir die Wohnungen und
Gemeinschaftskellerraume fur Wasche sowie fur Fahrrader. Jede Wohnung verfugt tber
eine eigene Gasheizung. Ein gemeinsamer Hauseingang fuhrt zu einem gut belichteten
und wohnlich anmutenden zentralen Treppenhaus mit Bodenfliesen und einer Treppe.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser schonen Immobilie und vereinbaren
Sie Ihren persdnlichen Besichtigungstermin.
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- Beliebte Wohnlage (Faldera) mit guter Infrastruktur

- Helle und gut geschnittene Raume

- Durchdachte Grundrissgestaltung

- Zweifach verglaste Kunststofffenster

- Garage mit elektrischem Tor und 2x PKW-Stellplatz im Freien

- Balkon mit Stidausrichtung

- Tageslicht-Vollbad mit bodentiefer Dusche und Eck-Badewanne sowie
FuBbodenheizung

- Bodenbelage bestehen aus Fliesen und Laminat

- Einbauktiche aus ca. 2014 mit angrenzendem Vorratsraum

- Zwei eigene Kellerraume und eigenes Dachbodenabteil

- Gemeinschaftskellerraume fir Fahrrader und Wasche

- Eigene Gasheizung aus 1997

- Kabel-TV-Anschlisse in 3 Zimmern verlegt

- Elektrischer Rollladen im Wohnzimmer

- Das monatliche Hausgeld betréagt aktuell 309,99€ inkl. Grundsteuer, davon sind 177,20€
umlagefahig, nicht umlagerfahig sind 27,14€ und 105,65€ Rucklage
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Die kreisfreie Stadt Neumunster liegt im Zentrum Schleswig-Holsteins, rund 60 Kilometer
ndrdlich von Hamburg und etwa 30 Kilometer stidlich von Kiel. In den Stadtteilen Wittorf,
Gadeland, Brachenfeld-Ruthenberg, Stadtmitte, Faldera, Bocklersiedlung-Bugenhagen,
Gartenstadt, Tungendorf und Einfeld leben insgesamt rund 80 000 Einwohner. Durch
Neumunster flie3t die Schwale, die im Suden der Stadt in die Stér mundet. Diverse
Einkaufsmdglichkeiten, darunter der gro3te Edeka-Markt Norddeutschlands im
Gewerbegebiet Freesenburg und das Designer-Outlet-Center im Gewerbegebiet Stid,
Kitas, Grund- und weiterfilhrende Schulen, eine Waldorfschule, zahlreiche Sportvereine,
eine Berufsfeuerwehr, niedergelassene Arzte und ein modernes Krankenhaus, die
Holstenhallen als gréf3tes Veranstaltungszentrum des Landes, ein Schwimmbad, ein
Theater sowie der Erlebnis-Tierpark mitten im Stadtwald machen Neumunster zu einem
attraktiven und lebenswerten Wohnort. Vom Standort der prasentierten Immobilie in
Faldera erreichen Sie vieles fuRlaufig oder in wenigen Autominuten, wie zum Beispiel das
Fresencenter mit verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten. Der Falderapark mit Teich ist
besonders attraktiv fiir Jung und Alt. Uber die Stadtgrenzen von Neumiinster hinaus
beliebte Ausflugsziele sind der Einfelder See oder das benachbarte Dosenmoor. Die
Verkehrsanbindung der Stadt ist hervorragend, Neumdiinster ist mit drei Anschlussstellen
an die Autobahn 7 Hamburg—Flensburg angeschlossen und aufgrund der zentralen Lage
der Stadt erreichen Sie mit dem Auto schnell und bequem jeden anderen Ort im Land. In
einer Stunde sind Sie zum Beispiel an der danischen Grenze oder fahren durch die
Holsteinische Schweiz zu den Ostseebadern in der Lubecker Bucht, anderthalb Stunden
bendtigen Sie zur Nordseeklste. Neumdinster verfligt auch tber eine sehr gute
Bahnanbindung. So rollt etwa die Nordbahn im Stundentakt zwischen Neumdnster, Bad
Segeberg und Bad Oldesloe mit guter Anbindung nach Kiel und Hamburg sowie nach
Flensburg und Heide. Innerhalb Neumiinsters bietet der moderne Offentliche
Personennahverkehr der 6rtlichen Stadtwerke einfache und bequeme Anbindungen in
alle Teile der Stadt und ins nahere Umland, wahlweise sogar mit einem per App
bestellbaren Shuttle-Service. So sind alle wichtigen Dinge des personlichen Bedarfs
jederzeit schnell erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.5.2029.
Endenergieverbrauch betragt 293.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




