Pulheim

Seltene Gelegenheit: Baugrundsttick mit
Bebauungsplan im Zentrum von Pulheim

VON POLL




???7?7?7°7 ?2?7?2?7?7?77: 2541003G1 - 50259 Pulheim

DD PV PI??77?




P77 P07 007?077

2541003G1 825.000 EUR
29277777

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




VP ‘VON POLL




VP ‘VON POLL

www.von-p




VP ‘VON POLL

????7°77 ??7??27?727??: 2541003G1 - 50259 Pulheim




vp VON POLL

IMMOBILIEN

???7?7?727? ?2?7?2?27?7?7?7?: 2541003G1 - 50259 Pulheim

PP 2070707777




VP ‘VON POLL

????7°77 ??7??27?727??: 2541003G1 - 50259 Pulheim

PP 2070707777




VP ‘VON POLL




PP 0007 20797070777

VON POLL COMMERCIAL prasentiert Ihnen dieses vielversprechende Baugrundsttick in
Pulheim, welches auf 734 m2 ideale Voraussetzungen fir eine moderne und
zukunftsorientierte Bebauung bietet. Besonders fir Investoren und Bautrager eréffnet
sich hier eine ausgezeichnete Gelegenheit, ein durchdachtes Bauprojekt in einer
attraktiven Umgebung zu realisieren. Das Grundstiick liegt in einem planungsrechtlich
gesicherten Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO, was vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten
erlaubt — von reinen Wohngebauden tber gewerbliche Nutzung bis hin zu einer
kombinierten Wohn- und Gewerbebebauung. Der aktuelle Bebauungsplan sieht als
Zielvorstellung eine zweigeschossige Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss vor.
Zudem besteht gemal3 § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO die Mdoglichkeit, eine Tiefgarage zu
realisieren, wodurch eine effiziente Flachennutzung gewéhrleistet wird. Die offene
Bauweise ist fiir den gesamten Plangeltungsbereich gemaf § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO
festgesetzt. Das bedeutet, dass die Baukorper mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet werden missen. Aufgrund der
wohngepragten Struktur innerhalb des Baublocks sowie der zunehmenden Entfernung
zum Innenstadtkern wird fur dieses Gebiet eine geringere Nutzungsintensitat mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch den
Bau einer Tiefgarage gemal § 19 (4) Satz 4 BauNVO um mehr als 50 % Uberschritten
werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflache von 0,8, wenn sichergestellt ist, dass
auf den Tiefgaragen eine Begriinung und Bepflanzung erfolgt. Wichtige Festsetzungen
des Bebauungsplans: - Mischgebiet gemal § 6 BauNVO - Grundflachenzahl (GRZ): 0,4 -
Moglicher Bau einer Tiefgarage gemalf § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO - Maximale Bautiefe:
15,5 m - Maximale Gebaudebreite: 10 m - Traufhthe: 6,5 m - Firsthdhe: 11 m - Offene
Bauweise gemal} § 22 BauNVO - Zielvorstellung: Zweigeschossige Bebauung mit
ausgebautem Dachgeschoss Derzeit wird das Grundstlick als Parkplatz genutzt und an
einen Betreiber vermietet. Diese gesicherte Vermietung sorgt bis zum Baustart fir
regelmafige Einnahmen und bietet somit eine stabile Ubergangsinvestition. Der Mietzins
betragt € 9.600,00 jahrlich.
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Dieses Baugrundstlck vereint auf einzigartige Weise die Vorzlige eines idyllischen
Wohnumfeldes mit der hervorragenden Infrastruktur einer dynamischen Stadt. Gelegen in
Pulheim, am westlichen Rand von Kdln, bietet es eine seltene Kombination aus urbaner
Nahe und naturnahem Wohnen. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gewachsene
Nachbarschaft mit stilvoller Architektur und einer hohen Lebensqualitat aus, wodurch sich
das Grundsttick fir vielféltige Bebauungskonzepte eignet. Die Anbindung an den
offentlichen und individuellen Verkehr ist ausgezeichnet. Eine in wenigen Gehminuten
erreichbare Bushaltestelle sorgt fiir eine schnelle Verbindung in die umliegenden
Stadtteile sowie ins Zentrum von Pulheim. Der Bahnhof Pulheim liegt nur etwa zehn
Gehminuten entfernt und stellt regelmaRige Bahnverbindungen nach Kéln, Disseldorf
und weitere Stadte der Region zur Verflgung — ideal fir Berufspendler und
Geschaftsreisende. Auch mit dem Auto gestaltet sich die Mobilitat denkbar einfach: Die
Autobahn A57 ist in nur finf Minuten zu erreichen und ermdglicht eine zligige Verbindung
in die Kélner Innenstadt, nach Leverkusen oder Diusseldorf. Die Nahversorgung ist
exzellent und lasst keine Winsche offen. Mehrere Supermarkte, Backereien und
Fachgeschafte befinden sich in direkter Umgebung und ermdglichen eine bequeme
Erledigung des taglichen Einkaufs. Apotheken, Banken sowie weitere Dienstleister sind
ebenfalls schnell erreichbar und tragen zu einem komfortablen Alltag bei. Erganzt wird
das Angebot durch eine vielseitige Gastronomieszene mit Restaurants, Cafés und
gemdtlichen Bistros, die sowohl Anwohner als auch Besucher anziehen. Fur Familien
prasentiert die Lage optimale Bedingungen. Zahlreiche Kindertagesstatten, Grund- und
weiterfliihrende Schulen befinden sich in der Nahe und sind sowohl zu Ful3 als auch mit
dem Fahrrad oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln unkompliziert erreichbar. Sport- und
Freizeiteinrichtungen, Spielplatze und Naherholungsgebiete schaffen zahlreiche
Mdoglichkeiten fir Bewegung, Erholung und gemeinsame Aktivitaten. Die umliegenden
Parks und Grinflachen laden zu entspannten Spaziergangen, Radtouren oder
sportlichen Aktivitaten ein — ein echter Mehrwert fir alle, die ein naturnahes Umfeld
schatzen. Dank der vorteilhaften Lage und der vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten bietet
dieses Baugrundstiick ideale Voraussetzungen fur eine zukunftsorientierte Entwicklung.
Ob Wohn-, Gewerbe- oder Mischbebauung — die flexible Gestaltungsmoglichkeit macht
es zu einer attraktiven Option flr unterschiedlichste Bauvorhaben. Die harmonische
Verbindung aus einem angenehmen Umfeld und einer erstklassigen Infrastruktur schafft
optimale Bedingungen fur eine nachhaltige und wertbestandige Nutzung.
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Sven Walter

E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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