Lorrach

Am Ful3e vom Leuselhardt: Grol3zlgige und helle
2,5-Zimmer-Wohnung mit grof3em Balkon in
zentraler Lage
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VON POLL IMMOBILEN Lérrach préasentiert Ihnen Ihr neues Zuhause am Ful3e des
Leuselhardts, einer der begehrtesten Wohnlagen in Lorrach. Diese top gepflegte und
zum Teil neu renovierte Etagenwohnung im 1. Obergeschoss erstreckt sich Gber ca. 100
m2 und bietet ein modernes und komfortables Wohnambiente. Die im Jahr 1961 erbaute
Immobilie befindet sich in einem ausgesprochen guten Zustand und wurde zuletzt 2025
teilrenoviert, um modernen Wohnansprtichen gerecht zu werden. Das grol3flachige
Wohnzimmer bildet mit ca. 46 m2 das Herzstiick der Wohnung und bietet viel Platz fir
einen gemutlichen Wohn- sowie Essbereich. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt
auf den einladenden Siid-Balkon, welcher durch seine GroRe und Uberdachung
zusatzliches Wohnambiente im Freien mit Blick auf den Tullinger Berg bietet — perfekt, da
er Sie den ganzen Tag Uber mit Sonnenlicht verwohnt. Mit zwei Markisen lasst sich der
Balkon auRerdem komplett beschatten. Die separate Einbauktiche ist sehr praktikabel
und bietet ausreichend Platz fir alle wichtigen Kiichengerate und Utensilien des téaglichen
Bedarfs. Kihlschrank, Herd mit Backofen und Spulmaschine, sind bereits vorhanden.
Das Schlafzimmer ist grof3ziigig gestaltet und bietet dank gro3em Einbauschrank, alles,
um eine personliche Wohlfihloase zu schaffen. Das Badezimmer wurde 2019 saniert und
ist neben Tageslicht und Dusche mit Glaskabine auch mit einer elektrischen
FuBbodenheizung ausgestattet. Ein Aul3enstellplatz (zzgl. 60€/Monat) direkt vor dem
Haus sowie ein weil3 gefliester Kellerraum mit Waschmaschinenanschluss runden das
Angebot ab. Durchdachte Raumaufteilung, hoher Wohnkomfort, ruhige Lage und top
zentrale Anbindung an die Infrastruktur eignen sich hervorragend fir Berufspendler oder
Paare, die die Nahe zur Stadt als auch eine hohe Lebensqualitat suchen. Ein
Besichtigungstermin lohnt sich, um das volle Potenzial dieser Wohnung zu entdecken
und einen personlichen Eindruck von der besonderen Lage und Atmosphére zu
gewinnen. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Diese Wohnung ist ruhig und doch sehr zentral gelegen im Stadtgebiet Lorrach-Stetten.
Lorrach liegt im aul3ersten Stdwesten Deutschlands an den Auslaufern des stidlichen
Schwarzwaldes im Wiesental sowie an der Schweizer Grenze zu Basel Ost und somit
unmittelbar im DreilAndereck mit den Nachbarn Schweiz und Frankreich. Sdmtliche
Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Banken, Arzte,
Apotheken etc. sowie das Hallenschwimmbad oder der Rosenfelspark liegen in
unmittelbarer Nahe und sind schnell zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Das
schulische, aber auch das Weiterbildungsangebot in Lérrach sind sehr umfangreich. Fur
Klein bis Grol3 sind Kindergarten, Grund-, weiterfihrende und Berufsschulen, die
Deutsche Hochschule Baden-Wiirttemberg (DHBW) innerhalb weniger Minuten zu
erreichen. Auch Freizeit kann in Lorrach grof3geschrieben werden. Machen Sie einmal
einen Einkaufsbummel durch die vielen kleinen Geschéfte und Boutiquen. Geniel3en Sie
die Sonne in einem der einladenden StralRencafés oder frische Produkte aus dem
Markgraflerland und der Region auf dem traditionsreichen Wochenmarkt. Zahlreichen
Restaurants und Gaststuben sind fiir die hervorragende ortliche Gastronomie bekannt.
Besonders aber das milde Klima sowie eine sehr hohe Anzahl von Sonnenstunden
haben das Dreilandereck als eine der warmsten Gegenden Deutschlands bekannt
gemacht. Fir Stadte wie Basel oder Zurich ist man tber die Schweizer Autobahn 3
schnell vor Ort, aber auch Freiburg erreichen Sie tiber die A98 und die A5 innerhalb einer
Stunde. Der Bahnhof Lorrach-Burghof ist auBerdem nur 5 Gehminuten entfernt und bietet
mit der Schweizer S-Bahn zahlreiche Ziele. Und soll es doch einmal weiter weg gehen:
Der Flughafen Freiburg/Basel/Mulhouse ist ebenfalls nur 20 Minuten entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 3.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 143.83 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener Stral3e 1 Lorrach
E-Malil: loerrach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




