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Bad Bellingen / Bamlach

Neuwertige, ruhige 2-Zimmer-Wohnung mit
Gartenanteil und Terrasse sowie Balkon
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Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung bietet auf einer Wohnflache von ca. 80 m? alles, was
das Herz begehrt und besticht durch ihre gehobene Ausstattungsqualitat. Durch die
leichte Hanglage des Grundstlckes gelangen Sie tber den Aufzug zum
Wohnungseingang im 1. Stock und geniel3en dadurch den ebenerdigen Ausgang in den
hinteren Gartenbereich mit Stid-Ost-Ausrichtung. Das moderne Gebaude wurde 2013
fertiggestellt und befindet sich in einem top Zustand. Die Immobilie verflgt Uber einen
grof3ztigigen Wohnbereich mit groRer Fensterfront. Diese gewahrt direkten Zugang zum
Uberdachten Balkon, der Ihnen einen fantastischen Ausblick in die Rheinebene und auf
die franzdsischen Vogesen bietet. Die offene Einbaukiche ist neuwertig, da die Wohnung
seit Ende 2021 ausschlieRlich als eigenes Feriendomizil genutzt wird und ladt zu
geselligen Kochabenden ein. Das Schlafzimmer sowie das Badezimmer mit ebenerdiger
Dusche und Waschmaschinenanschluss bieten Ihnen einen Ausgang zur Terrasse. Der
uneinsehbare Garten mit Morgensonne bis in den Mittag ladt zum Entspannen im Freien
ein. Der gesamte Wohnbereich sowie das Schlafzimmer sind mit Parkettbéden
ausgestattet, im Kiichenbereich, Abstellraum und im Badezimmer befinden sich ein
hochwertiger identischer Fliesenboden. Die grof3ziigige Raumaufteilung, die barrierefreie
Ausstattung und die helle, lichtdurchflutete Atmosphéare sorgen fur ein angenehmes
Wohngefihl. Ein Abstellraum in der Wohnung sowie ein Kellerraum bieten zuséatzlichen
Stauraum und somit weiteren Komfort. Zu den Annehmlichkeiten z&hlen au3erdem die
energetisch sinnvolle 3-fach-Verglasung, die FuRbodenheizung, elektrische Rollladen fir
die Terrassen- und Balkontiren, ein Hausmeisterdienst fur Reinigung,
Hausmeisterarbeiten, Winterdienst, Milltonnen u.v.m. Ein Glasfaseranschluss liegt
anschlussfertig bereits im Haus. Der Tiefgaragenstellplatz sowie ein weiterer
AulRenparkplatz runden dieses wunderbare Immobilienangebot ab. Bei Interesse kann
die neuwertige Mdblierung aus dem Nichtraucherhaushalt gegen Aufpreis libernommen
werden. Die Immobilie gewinnt zusatzlich durch den direkt anliegenden Golfplatz an
Attraktivitat. So kann diese sowohl als Festwohnsitz als auch als Ferienwohnung sehr gut
genutzt werden. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst
von den Vorziigen dieser Immobilie zu tGiberzeugen.
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Diese Immobilie liegt in einem aulerst attraktiven, ruhigen Wohngebiet in Bad Bellingen-
Bamlach im Markgraflerland nahe des Golfplatzes. Der Schwarzwald, das Elsass und die
Schweiz sind in greifbarer Nahe. Diese privilegierte Lage ermdglicht es lhnen, das Beste
aus drei Landern zu geniel3en. Auch lhre Freizeitgestaltung kommt in Bad Bellingen und
im gesamten Landkreis Lorrach auf hohem Niveau zum Tragen. Erleben Sie Golfen,
Radfahren, Wandern, Wellness & Gesundheit in direkter Umgebung. Tauchen Sie ein in
ein inspirierendes Einkaufserlebnis durch die exklusiven Boutiquen und charmanten
Geschéfte der Innenstadte des Markgraflerlandes. Geniel3en Sie die warme Sonne auf
den einladenden Terrassen der StraBencafés oder kosten Sie erlesene Produkte aus der
Region auf den traditionellen, geschichtstrachtigen Wochenmarkten. Samtliche
Geschafte des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten, Backerei, Bank und
medizinische Einrichtungen der neusten Generation sind bequem zu erreichen.
Geografisch und verkehrstechnisch sind Sie hier in alle Himmelsrichtungen bestens
vernetzt. Die Stadte Basel und Zirich sind tber die Schweizer Autobahn 3 bequem zu
erreichen und auch Ldrrach oder Freiburg im Breisgau liegen nur 25 bzw. 40 Auto-
Minuten entfernt, Gber die erstklassigen Verkehrsverbindungen der Autobahnen A98 und
A5. Ein Bahnhof befindet sich im benachbarten Ortsteil Rheinweiler und bietet ein
umfangreiches Streckennetz. Und sollten Sie weiter reisen wollen: Der Flughafen
Freiburg/Basel/Mulhouse ist lediglich 25 Minuten entfernt, um Ihnen maximale
Reiseerleichterung zu bieten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 5.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 26.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die
Energieeffizienzklasse ist A+.
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Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener Stral3e 1 Lorrach
E-Malil: loerrach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




