Koln — Hohenhaus

3-Zimmer-Wohnung mit Sud-West Terrasse und
Balkon in attraktiver Lage von Koln-Hohenhaus
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BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfuigung

p.von-poll.com

www.von-p
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VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Ihnen diese charmante 3-Zimmer-Wohnung mit ca.
58 m2 Wohnflache in einem massiv errichteten Mehrfamilienhaus (insgesamt sechs
Parteien). Die Wohnung zeichnet sich durch eine gro3zligige Terrasse in Sid-West-
Ausrichtung aus, die Ihnen viele Sonnenstunden beschert. Derzeit ist die Wohnung zu
einer 2-Zimmer-Wohnung umgebaut und kann mit wenig Aufwand wieder zu einer 3-
Zimmer-Wohnung werden. Die Wohnung liegt im Hochparterre, sodass lediglich vier
Stufen zu Uberwinden sind. Vom zentralen Flur aus erreichen Sie bequem alle Raume
der Wohnung. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bietet einen direkten Zugang
zur Terrasse, die sich ideal fir entspannte Stunden im Freien eignet. Au3erdem erwarten
Sie ein Schlafzimmer, eine Einbauktiche und ein Badezimmer mit einer grof3en Dusche.
Die doppelt verglasten Kunststofffenster verfligen Uber Rollladen, die teilweise elektrisch
betrieben werden. Eine 2005 erneuerte Gaszentralheizung sorgt fir effiziente und
zuverlassige Beheizung. Im Jahr 2005 wurden weitere umfangreiche
Modernisierungsarbeiten durchgefihrt, darunter die Erneuerung der Fenster, der
AuRRenwande, des Dachs und der Dammung, wahrend die Kiiche bereits 2004 erneuert
wurde. Abgerundet wird das Angebot durch einen Kellerraum, der zuséatzlichen Stauraum
bietet, eine gemeinsame Waschkiiche im Keller mit eigenen Stellplatzen fur
Waschmaschine und Trockner sowie einen Trocknungsraum. Auf Wunsch des
Eigentimers wird die Terrasse fur zusatzliche 10.000 EUR separat verkauft, da die
Wohnung nachtraglich um die Terrasse erweitert wurde.
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Das Beste in Kirze:

- Besondere Raumaufteilung

- Hochparterre

- Doppelt verglaste Kunststofffenster

- Terrasse in Sud-West Ausrichtung

- Einbauktiche

- Erneuerungen 2005 (Dach, Fenster, Heizung, Dammung, Aul3enwande)
- Kellerraum, Waschkiiche, Trocknungsraum
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Hohenhaus, ein ruhiger und familienfreundlicher Stadtteil von Koln-Mdlheim, liegt im
Nordosten der Stadt und grenzt an Diinnwald, Holweide, Stammheim und Flittard. Die
Verkehrsanbindung ist gut, die Stadtbahnlinie 4 und mehrere Buslinien bieten schnelle
Verbindungen in die Kdlner Innenstadt und die umliegenden Stadtteile. Auch die
Autobahn A3 ist schnell zu erreichen. Die Infrastruktur in Hohenhaus ist mit zahlreichen
Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten gut ausgebaut. Mehrere Supermarkte,
kleinere Geschafte und gastronomische Angebote decken den taglichen Bedarf und
bereichern das Ortsbild. Hohenhaus besticht durch seine naturnahe Lage und die vielen
Grunflachen. Der nahe gelegene Hohenfelder See und der Thurner Wald bieten
hervorragende Méglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung. Spaziergange,
Radtouren und Freizeitaktivitdten im Grinen sind bei den Bewohnern sehr beliebt. Die
Wohnbebauung in Hohenhaus zeichnet sich durch eine Mischung aus
Einfamilienhausern, Reihenhdusern und modernen Wohnanlagen aus. Diese Vielfalt
sorgt fur eine angenehme Wohnatmosphére und erfillt unterschiedliche
Wohnbedurfnisse. Die ruhigen Stra3en und die vielen Griinflachen machen den Stadtteil
besonders fur Familien attraktiv. Das gesellschaftliche Leben in Hohenhaus ist aktiv und
vielfaltig. Zahlreiche Vereine, kulturelle Veranstaltungen und Feste férdern das
Gemeinschaftsgefuhl und bieten den Bewohnern viele Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung und zum sozialen Austausch.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 123.00 kwh/(m?*a). Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




