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Freist. Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und
groflem Garten an der Gottersiedlung
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VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Ihnen dieses freistehende Einfamilienhaus auf
einem ca. 1.099 m2 groRen Grundstiick in begehrter Lage von KdIn-Rath. Mit einer
Wohnflache von ca. 257 m? bietet dieses in 1984 erbaute Haus Platz fir die ganze
Familie. Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer einladenden Eingangshalle. Es verfugt
Uber zwei Zimmer, eine grof3e Kiiche mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum, einer
Garderobe, einem Gaste-WC mit Fenster sowie einem grol3ziigigen Wohn- und
Essbereich mit funktionstiichtigem Kamin. GroRRe Fenster sorgen fiir lichtdurchflutete
Réaume und eine angenehme Atmosphéare. Das Haus verfugt im Erd- und Obergeschoss
Uber Fulzbodenheizung. Im Obergeschoss befindet sich eine separate Einliegerwohnung
mit eigenem Badezimmer und einer Kiiche sowie drei weiteren Schlafzimmern und einem
zusatzlichen Bad. Diese Aufteilung ermdglicht vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es
fur Familienangehorige oder als potenzielle Einnahmequelle. Der weitlaufige Garten und
die uneinsehbare Terrasse mit Markise laden zum Entspannen und Geniel3en ein und
bieten viel Privatsphéare. Dieses Einfamilienhaus vereint grof3ziigigen Wohnraum mit
einer attraktiven Lage in KoéIn-Rath und bietet vielfaltige Moglichkeiten fur individuelles
Wohnen. Das Haus verfugt Uber einen auf3ergewohnlich grofl3en Keller. Die zahlreichen
Kellerraume eignen sich hervorragend als Lagerraume fir Vorrate, Getranke oder
Gartengerate, Hobbyraume, z.B. fur eine Werkstatt oder ein Heimkino, einen
Fitnessbereich oder einen Weinkeller. Abgerundet wird das Angebot durch die am Haus
angrenzende Doppelgarage. Die Garage bietet Ihnen nicht nur ausreichend Platz fir zwei
Autos, auch Fahrrader und Gartengerate konnen hier untergestellt werden. Uberzeugen
Sie sich selbst von den zahlreichen Vorztigen und der Liebe zum Detail in dieser
Immobilie. Vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
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KdIn-Rath: Abseits, in einer beschaulichen Anliegerstral3e gelegen, vermittelt die
Immobilie Ruhe und Geborgenheit. Der Stadtteil bietet eine gute Infrastruktur und die
hohe Wohnqualitat wird dazu von einer freundlichen Nachbarschaft erganzt. Alle
Geschafte des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar. In nur wenigen Minuten ist die
Autobahn A59, A3 und A4 zu erreichen. Durch den S-Bahn-Anschluss Linie 9 ist die
hervorragende Verbindung in alle Richtungen gegeben. Ein hoher Sport- und Freizeitwert
beginnt hier bereits vor der Tir. Wem dies allerdings nicht ausreicht ist in nur wenigen
Minuten an zwei Golfanlagen, dem nahegelegenen Kénigsforst, Wahnerheide oder auch
der Groov. Ein Kindergarten und ein Kindersportplatz sind fusslaufig erreichbar.
Gymnasium, Real -und Grundschule befinden sich im Nachbarort.Hier knnen Sie in
ruhiger Lage vom Alltag entspannen!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 180.28 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




