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Koéln — Holweide

Befristet vermietetes Reihenmittelhaus in ruhiger
Lage von Koln-Holweide
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
| 1 » .

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T-0221 - 29 74 84 95
Immobilie an.

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ihnen diese gut gepflegte, nicht bezugsfreie
Reihenmittelhaus in Kdln-Holweide-West. Das Haus wurde 1963 massiv erbaut, ist voll
unterkellert und begeistert mit einer groRzigigen Aufteilung auf einem ca. 197 m2 grof3en
Grundstuck. Das hier angeboten Reihenmittelhaus bietet Ihnen die Moglichkeit einer
Investition in die Zukunft. Die derzeitigen Eigentimer mochten nach dem Verkauf in der
Immobilie als Mieter wohnen bleiben. Einzelheiten zur Miethéhe und dem Vertrag
erlautern wir Thnen gerne in einem personlichen Gesprach. Dieses gemditliche
Reihenmittelhaus eignet sich durch die ruhige Lage und den hiibschen Garten zukiinftig
ideal fUr ein Paar oder eine kleine Familie. Im Mittelpunkt des Erdgeschosses steht der
grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur tiberdachten Terrasse und
zum Garten. Dieser bietet einen gemutlichen Platz im Grinen und ladt zu entspannten
Abenden mit Freunden und Familie ein. Uber einen Windfang gelangt man in den
Eingangsflur mit Garderobe, von dem aus alle R&ume zu erreichen sind. Im Erdgeschoss
befindet sich neben einem Gaste-WC auch die gemitliche Kiiche. Eine L-férmige
Kiichenzeile und ein kleiner Tisch mit zwei Stuhlen finden hier Platz. Eine kleine
Speisekammer bietet zuséatzlichen Stauraum. Uber eine hiibsche Holztreppe geht es zum
Obergeschoss. Hier befinden sich die drei Schlafzimmer sowie ein innenliegendes
Wannenbad. Das Kellergeschoss bietet neben einer geraumigen Werkstatt und einer
Waschkiiche auch eine grof3ziigige Kellerbar. Unter der Treppe wurde eine kleine
Partykliche eingebaut. Durch die verkehrsberuhigte Sackgassenlage kdnnen Kinder nicht
nur im eigenen Garten, sondern auch vor der Haustur spielen. Die nachste Haltestelle
der S11 ist in wenigen Minuten erreichbar. Uber die Jahre wurde das Objekt mit Hingabe
gepflegt und stets instandgehalten.
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* Fliesen und Teppich

* innenliegendes Bad mit Wanne
* Rollladen

* beheizter, grofRer Partyraum

* Partykiiche

» Waschkiiche

* Werkstatt

* Uberdachte Terrasse

» Parkmdglichkeiten in der Stral3e
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Das Domizil befindet sich in einer ruhigen Sackgasse. Alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in der Nahe des Hauses und die Anbindung an den OPNV und die
Autobahn ist hervorragend. Die Gesamtschule Holweide ist mit dem Fahrrad in wenigen
Minuten zu erreichen. Zu der S-Bahn-Haltestelle Holweide der S11 mit P+R-Parkplatz
gelangt man mit dem Rad oder dem Auto in wenigen Minuten. Von dort erreicht man den
Kdlner Hauptbahnhof in 13 Minuten. Die Autobahnauffahrt Kéin-Holweide der A3 ist nur
wenige Minuten entfernt. Die Lage bietet somit eine sehr gute Anbindung an die Koélner
Innenstadt, Bergisch Gladbach, Leverkusen, das Bergische Land und sogar an den
Dusseldorfer Flughafen. Gleichzeitig bieten Holweide und die angrenzenden Stadytteile
Dellbriick und Milheim vielfélige Angebote an Kultur, Gastronomie und
Freizeitaktivitaten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.3.2032. Endenergiebedarf
betragt 214.71 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




