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Handrup

Ein Haus viele Moglichkeiten - 2 Bungalows flexibel
zum Wohnen und Arbeiten in Handrup
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ca. 230 m2 2277227277
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! betragt 3,57 % (inkl.
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27279777
27979 118.99 KWh/m2a
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Ruhig gelegen im Herzen von Handrup finden Sie auf einem ca. 1.913 m? grol3en
Grundstlick diesen schénen Bungalow. 1986 errichtet und im Jahr 2000 um einen Anbau
erweitert., wurden die urspringlichen ca. 134 m2 Wohnflache dabei auf insgesamt ca.
230 m2 Wohnflache vergroRRert. Beide Teile des Objektes sind auch als eigensténdige
Immobilien unabhangig voneinander nutzbar. Es gibt separate Gas-Thermen sowie
Wasserzahler. Sie betreten jeden Einheit Gber ihren eigenen, getrennten Haupteingang
oder durch den HWR des Ursprungsgebaudes, welcher in die derzeit einzige Kiche flhrt.
Anschlisse fir eine weitere Kiiche im Anbau sind gegeben. Zwei grofRe und helle Wohn-
und Esszimmer sind jeweils mit einem Ofen ausgestattet und bieten Zugang zu jeweils
einer Terrasse mit tollem Blick in den schén angelegten Garten in Stidlage. Ausgestattet
mit einem Teich und einem groRen Gartenhaus Der Altbau verflgt Uber insgesamt vier
weitere Zimmer, die viel Platz und Flexibilitat zur Gestaltung bieten - Schlafzimmer, Blro
oder Gastezimmer. Ein Gaste-WC rundet diesen Part der Immobilie ab. Im Neubau
finden Sie drei weitere, flexibel nutzbare Zimmer, eines mit eigenem Ankleidebereich.
Beide Teile der Immobilie Gberzeugen durch ein helles Tageslichtbad mit bodengleicher
Dusche. Das Badezimmer im Altbau wurde 2019 komplett saniert. Der Keller, ebenfalls
aus dem Baujahr 2000, bietet neben Lagerraum und Heizungsraum auch einen wahren
Wellnessbereich mit einer finnischen Sauna, einer Infrarotsauna und Kraftgeraten. Ihre
PKW stellen Sie trocken und sicher im gerdumigen Doppelcarport unter. Hier finden Sie
auch einen gro3en Gerateraum.
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- Anbau 2000

- FuRBbodenheizung

- 2 Tageslichtbader mit bodengleicher Dusche
- 2 Ofen

- Photovoltaikanlage 2021

- 2 Heizungsanlagen (2000 und 2018)
- Einbauktiche

- teilw. elektrische Jalousien

- finnische Sauna

- Infrarotsauna

- Kraft-/ Sportgerate

- Gartenhaus

- Doppelcarport mit Gerateraum

- Teich

- Wasseranschluss im Aul3enbereich
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Die Gemeinde Handrup ist Teil der Samtgemeinde Lengerich im Landkreis Emsland in
Niedersachsen. Sie liegt etwa 20 km dstlich der Ems, des Dortmund-Ems-Kanals und der
Stadt Lingen. In den letzten Jahren hat sich der Ortsteil Stroot zum neuen Zentrum der
Gemeinde entwickelt. Die Nachbargemeinden sind im Nordosten Wettrup, im Osten
Bippen und die Stadt Firstenau, beide in der Samtgemeinde Firstenau im Landkreis
Osnabrick. Im Studen grenzt Handrup an Andervenne in der Samtgemeinde Freren und
im Westen an die Gemeinde Lengerich. In Handrup gibt es neben einer Grundschule
auch das Gymnasium Leoninum, eine freie, staatlich anerkannte katholische Schule in
Tragerschaft der Herz-Jesu-Priester.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 118.99 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Uwe Hagemann

CastellstralRe 6 Emsland
E-Mail: emsland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




