Unna

Charmanter Bungalow mit zwei Wohneinheiten in
Anliegerstral3e
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24381013 369.999 EUR

ca. 174 m2 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Zweifamilienhaus, das ca. im Jahr 1975 erbaut wurde
und sich auf einem ca. 436 m2 grof3en Grundsttick befindet. Mit einer Gesamtwohnflache
von ca. 174 mz2 bietet dieses Haus vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Das Erdgeschoss
des Hauses verfligt tber eine Wohnflache von ca. 109 m? und umfasst insgesamt vier
Zimmer. Das Herzstlick ist das grof3e Wohnzimmer, das durch einen geraumigen
Essbereich erganzt wird. Die Kiiche ist praktisch geschnitten und bietet ausreichend
Platz fur kulinarische Aktivitaten. Drei gut proportionierte Schlafzimmer bieten Platz fur
die ganze Familie, Gaste oder als Arbeitsbereiche. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne und einer Dusche ausgestattet und bietet somit hohen Komfort. Eine
Terrasse, die direkt vom Erdgeschoss zuganglich ist, ladt zur Entspannung im Freien ein.
Der dazugehdrige Garten kann von den Bewohnern der Erdgeschosseinheit genutzt
werden. Zuséatzlich bietet ein Keller jede Menge Stauraum sowie ein weiteres Bad, das
die Nutzungsmoglichkeiten dieses Bereichs erhoht. Das Dachgeschoss des Hauses
wurde ca. im Jahr 1988 aufgestockt und bietet eine Wohnflache von ca. 64 m2. Hier
befinden sich zwei Zimmer, darunter ein groRzligiges Wohnzimmer mit angrenzender
Kiche, die offen gestaltet und funktional ist. Das Badezimmer ist mit einer Dusche und
einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein gemdutliches Schlafzimmer mit
Einbauschréanken rundet das Raumangebot im Dachgeschoss ab. Ergédnzend zum
Wohnbereich bietet die Immobilie zwei Garagen, die fur ausreichend Park- und
Abstellmoglichkeiten sorgen. Ein zusatzlicher Abstellraum neben dem Haus bietet
weitere Lagermdglichkeiten. Die Immobilie wird mit Fernwérme beheizt und zeichnet sich
durch eine einfache, aber zweckmafige Ausstattung aus. Durch die Aufteilung in zwei
separate Wohneinheiten eignet sich das Haus hervorragend fiir verschiedene
Lebenssituationen oder als Mehrgenerationenhaus. Dieses Zweifamilienhaus bietet eine
solide Basis fur individuelles Wohnen und lasst Raum fur personliche
Gestaltungsmaoglichkeiten, um es den eigenen Bedurfnissen anzupassen. Interessenten,
die ein gepflegtes Haus mit viel Potenzial suchen, sind herzlich eingeladen, einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich von den Vorziigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen. Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, setzen Sie sich gerne mit uns tber
das Kontaktformular in Verbindung! Wir freuen uns auf Sie! Energieausweis fur
Wohngebaude: Gebaudetyp: Zweifamilienhaus, einseitig angebaut | Baujahr: 1975 |
Baujahr Warmeerzeuger: 1990 | Anzahl Wohneinheiten: 2| Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser: Fernwarme fossil | Art: EnergieBEDARFSAUSWEIS | Erstellt
am: 16.07.2017 | Giiltig bis: 15.07.2027 | Endenergieverbrauch dieses Gebaudes: 194
kwh/(m2*a) | Effizienzklasse: F
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Die Lage der Immobilie bietet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie
an wichtige Verkehrsstral3en, wodurch samtliche Anlaufstellen des taglichen Bedarfs
schnell und bequem erreicht werden kénnen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.7.2027. Endenergiebedarf
betragt 194.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sascha Schumacher

Morgenstral3e 22 Unna
E-Mail: unna@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




