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Gemutliche Wohnung in zentraler Lage mit Balkon
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In einem gepflegten Mehrfamilienhaus, welches ca. 1974 erbaut wurde, befindet sich
diese geraumige Wohnung im 2. Obergeschoss. Mit einer Wohnflache von ca. 82 m2
bietet sie Platz fur ein komfortables Wohnen. Die Wohnung verfugt Gber insgesamt 3
Zimmer, von denen 2 als Schlafzimmer genutzt werden kdnnen. Das Badezimmer ist mit
einer Badewanne ausgestattet, das WC befindet sich in einem separaten Raum. Ein
Highlight der Immobilie ist der grof3zligige Wohn-Essbereich mit angrenzender Kiche.
Hier lasst sich gemutlich mit Freunden und Familie zusammensitzen und gemeinsame
Mabhlzeiten geniel3en. Vom Wohnzimmer gelangt man auf den Balkon, von dem aus ein
schoner Blick ins Griine genossen werden kann. Zudem ist der Balkon auch vom
Schlafzimmer aus zugéanglich, was fur eine angenehme Atmosphare sorgt. Der Grundriss
der Wohnung ist gut durchdacht und praktisch gestaltet. Der Flur, welcher vom
Wohnbereich abgeht, fuhrt zu den privaten Raumlichkeiten wie Schlafzimmer und dem
Duschbad. Die Ausstattungsqualitat der Immobilie ist als normal einzustufen, was jedoch
genutgt, um ein angenehmes Wohngefihl zu schaffen. Die Heizungsart der Wohnung ist
Fernwéarme, was fir eine effiziente Beheizung der RAume sorgt. Die Wohnung eignet
sich ideal fur Paare oder kleine Familien, die auf der Suche nach einer gemditlichen und
gut geschnittenen Wohneinheit sind. Insgesamt handelt es sich bei dieser Wohnung um
eine solide Immobilie, die sich durch eine gute Raumaufteilung, eine praktische
Ausstattung und eine angenehme Wohnatmosphéare auszeichnet. Interessenten haben
hier die Mdglichkeit, sich ein gemiitliches Zuhause zu schaffen und von den Vorzigen
einer zentralen Lage zu profitieren. Hat unser Angebot Ihr Interesse geweckt? Zégern Sie
nicht und kontaktieren Sie uns Uber die Anzeige! Wir freuen uns auf Sie! Energieausweis:
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus| Baujahr: 1974 | Baujahr Anlagentechnik / Baujahr
Liftung: 1975 | Anzahl der Wohnungen: 57 | Wesentliche Energietrager fir Heizung:
Fernwéarme | Wesentliche Energietrager fur Warmwasser: Fernwarme | Art:
EnergieVERBRAUCHSAUSWEIS | Erstellt am: 06.06.2018 | Gultig bis: 06.06.2028 |
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes: 88 kWh/(m2*a) | Effizienzklasse: C
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Dank der zentralen Lage des Mehrfamilienhauses sind Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
und offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe vorhanden. Zudem ladt die
Umgebung zu Spaziergangen im Griinen ein, was fiir eine angenehme Lebensqualitat
sorgt. Auch die umliegenden Stadte sind gut und schnell erreich, die nachste Autobahn
ist wenige Minuten entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 88.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sascha Schumacher

Morgenstral3e 22 Unna
E-Mail: unna@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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