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Schone Eigentumswohnung in ruhiger Lage
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Die gerdumige und gepflegte Eigentumswohnung, die ca. im Jahr 1966 erbaut wurde,
besticht durch ihre optimale Aufteilung und den angenehmen Wohnkomfort. Auf einer
Wohnflache von ca. 81,6 m? bietet die Wohnung zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer,
eine Kiche und ein grof3zigiges Wohnzimmer. Das Mehrfamilienhaus wurde mit
insgesamt funf Etagen und zehn Wohneinheiten erbaut. Die hier angebotene Wohnung
liegt Hochparterre und ist Gber wenige Stufen erreichbar. Besonders hervorzuheben ist
das sehr geraumige Wohnzimmer, das durch eine Fensterfront viel Tageslicht erhalt und
Zugang zum Balkon bietet. Dieser ladt zum Verweilen und Entspannen im Freien ein. Die
praktisch geschnittene Kiche verfugt ebenfalls Uber einen Zugang zur Loggia. Das
grof3ziigige Schlafzimmer bietet gentigend Platz fir eine entspannte Nachtruhe. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne und einem Fenster ausgestattet, was flr eine
angenehme Atmosphare sorgt. Ein weiteres Zimmer kann als Kinderzimmer oder
Arbeitszimmer genutzt werden. Praktische Abstellraume im Flur und auf dem Balkon
bieten zusatzlichen Stauraum fur personliche Gegenstande. Zur Immobilie gehort
aul3erdem eine eigene Garage, die den Komfort abrundet. Die Auf3enanlagen sind
gepflegt und laden zu entspannten Aufenthalten an der frischen Luft ein. Die Wohneinheit
eignet sich ideal fir Singles, Paare oder kleine Familien, die auf der Suche nach einer
stilvollen und gepflegten Immobilie sind. Der gepflegte Zustand der Wohnung und die
schliissige Raumaufteilung machen sie zu einem attraktiven Angebot auf dem Markt.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
charmanten Immobilie Uberzeugen. Sollte Sie unser Angebot Uiberzeugt haben, freuen
wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme Uber das Formular! Energieausweis: Gebaudetyp:
Mehrfamilienhaus| Baujahr: 1966 | Baujahr Warmeerzeuger: 1998 | Anzahl der
Wohnungen: 10 | Wesentliche Energietrager fir Heizung: Erdgas H | Wesentliche
Energietrager fur Warmwasser: Erdgas H | Art: EnergieBEDARFSAUSWEIS | Erstellt am:
23.02.2018 | Gultig bis: 24.02.2028 | Endenergieverbrauch dieses Gebaudes: 139
kwh/(m2*a) | Effizienzklasse: E
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Die hier angebotene Eigentumswohnung besticht nicht nur durch ihre schéne Aufteilung
und ihre Grof3zigigkeit, sondern auch durch ihre Lage. Sie liegt in einer ruhigen
Sackgasse, trotz allem sind Sie schnell in der Stadt oder auf den Autobahnen unterwegs.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 24.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 139.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sascha Schumacher

Morgenstral3e 22 Unna
E-Mail: unna@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




