VP ‘VON POLL

Bad Godesberg-Villenviertel

Villenviertel Bad Godesberg - Geraumige Wohnung
mit sonnigem Balkon
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg
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Geraumige Wohnung mit sonnigem Balkon im Villenviertel von Bad Godesberg Die
angebotene Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss eines gepflegten 6-
Parteienhauses und bietet eine Wohnflache von ca. 110 m2. Sie verfligt Gber insgesamt 4
Zimmer, davon 2 Schlafzimmer. Ein modernes Badezimmer mit kombinierter
Badewanne/Dusche sowie Natursteinelementen und ein neu modernisiertes Gaste-WC
sorgen fur Komfort und Funktionalitéat. Der offene, repréasentative Wohn-/Essbereich
besticht durch Parkettbéden und bietet einen angenehmen Wohnkomfort. Vom
Wohnbereich aus gelangt man auf den Balkon, der einen sonnigen Ausblick und Platz fur
gemiitliche Stunden im Freien bietet. Die moderne Einbauktiche ist optimal ausgestattet
und ladt zum Kochen und Genie3en ein. Zur Wohnung gehort aul3erdem ein Abstellraum
und eine Einzelgarage, die Platz fur lnren PKW und Fahrrader bietet. Die Raumaufteilung
ist praktisch und gut durchdacht, sodass ein angenehmes Wohngefihl entsteht. Die
Wohnung befindet sich in angenehmer Wohnlage im Villenviertel und bietet eine sehr
gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten.
Insgesamt punktet die Immobilie mit einer hochwertigen Ausstattung, funktionalen
R&umen und einer angenehmen Wohnatmosphére. Die Wohnung eignet sich ideal fur
Paare oder kleine Familien, die auf der Suche nach einer modernen und komfortablen
Wohnmoglichkeit sind. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uiberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot.
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- Parkettbdden in Flur und Wohn-/Schlafraumen
- lichtdurchflutete Wohnraume

- Badezimmer mit Wannen/Duschkombination

- Natursteinelemente im Badezimmer, downligths
- neu modernisiertes Gaste WC

- moderne Einbaukiiche

- separate Garderobe

- sonniger Balkon mit Markise

- PKW-Einzelgarage mit elektrischem Tor

- Abstellraum im Dachboden

- Wasch- u. Trockenraum zur allgemeinen Nutzung im Dachboden
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Die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar. Das Villenviertel ist eines der exklusivsten
Wohngebiete in der Bundesstadt Bonn im Stadtbezirk Bad Godesberg. Mit seinen
beeindruckenden Architekturen, Alleen, Restaurants, Boutiquen sowie der N&ahe zum
Rhein, Uberzeugt die Lage durch die optimale N&he an die Bad Godesberger City, einer
erstklassigen Anbindung an Autobahnen und Bahnhofen sowie Kindergarten und
namhaften Schulen, wie das Otto-Kuhne-Gymnasium, das fuRlaufig zu erreichen ist. Das
nahe gelegene Bad Godesberger Zentrum bietet zusatzliche Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten und verfiigt Giber ein ausgezeichnetes gastronomisches und
kulturelles Angebot . Neben zahlreichen Restaurants, Cafés und Bars befinden sich hier
auch Theater, ein Kino sowie diverse Museen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 166.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1967. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Elmar Wicharz

Romerplatz 8 Bad Godesberg
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




