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Architektenvilla in exponierter Lage mit grol3em
Gartengrundstiick
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschéftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

/bad-godesberg

www.von-poll.com
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Begehrte Lage in Bad Godesberg Schweinheim! Dieses zum Verkauf stehende,
besondere Einfamilienhaus bietet eine Wohnflache von ca. 390 m2 auf einem Grundstlick
von etwa 1370 m2. Das Haus wurde im Jahr 1972 erbaut und ist renovierungs-und
sanierungsbeddrftig, jedoch wurde zuletzt 1985 eine Modernisierung und Erweiterung
des Grundrisses durchgefiihrt. Die offene Bauweise und der nun topmoderne Grundriss
machen dieses Haus zu einem einzigartigen Objekt. Mit insgesamt 5 Zimmern, darunter
4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, bietet die Immobilie ausreichend Platz fiir eine
Familie. AuRergewdhnlich besticht ebenfalls der mittige Kamin im grof3en
Wohn/Essbereich. Das Haus verfiigt zudem Uber ein Satteldach mit komplett verglasten
Seiten, was flur eine aul3erordentlich helle Atmosphére im gesamten Obergeschoss sorgt.
Zwei Balkone und zwei Terrassen sorgen fur zusatzlichen Wohnkomfort und laden zum
Verweilen im Freien ein. Ebenfalls befindet sich ein Wellnessbereich mit Sauna und
derzeit stillgelegtem Indoor Pool im Untergeschoss. Besonders zu erwahnen ist hier die
Moglichkeit, Uber grol3e Glasschiebettiren, ebenerdig auf die Terrasse der unteren
uneinsehbaren Gartenebene zu gelangen. Ein insgesamt groRer Gartenbereich umgibt
das Haus und bietet viel Potenzial fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Die Lage
des Hauses ist besonders attraktiv, denn es befindet sich in einer ruhigen, auf3erst
gefragten Wohngegend mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und allen
Einkaufsmoglichkeiten. Insgesamt bietet dieses Haus viel Potenzial fir Menschen, die
auf der Suche nach einem grof3ztigigen Wohnraum mit Gestaltungsmaoglichkeiten sind.
Der Renovierungsbedarf lasst Raum fir individuelle Modernisierungen und die Lage in
einem beliebten Wohnviertel macht diese Immobilie besonders attraktiv. Abgerundet wird
dieses Angebot mit einer Doppelgarage fir Ihre Fahrzeuge. Das Haus ist vollunterkellert.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich
selbst von diesem einzigartigen Objekt zu tiberzeugen.
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*erstklassige Lage

*Holzfenster doppelverglast
*2vollverglaste Giebelseiten

* Gaszentralheizung

*5 Zimmer

*2 Bader

*Gaste WC

*Wellnessbereich mit Indoor Pool
*grol3er Garten

*Balkon

*2 Terrassen

*Alarmanlage

*grol3e Doppelgarage (hintereinander)

*
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Diese exklusive Immobilie befindet sich im Bad Godesberger Stadtteil Schweinheim, in
gefragter und bester Hohenlage mit Siebengebirgsblick. Die unmittelbare Umgebung ist
gepragt von hochwertigen Einfamilienhausern und Villen. Die Anbindung an das Zentrum
von Bad Godesberg mit samtlichen Geschaften des taglichen Bedarfes, Arzten,
Apotheken, Kindergarten und Schulen ist gegeben. Der Staatsforst Kottenforst sowie das
sogenannte Drachenfelser Landchen laden zu erholsamen Spaziergéangen ein.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 269.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Elmar Wicharz

Romerplatz 8 Bad Godesberg
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




