Zirndorf-Weinzierlein — Weinzierlein, Mittelfranken

VON POLL| Grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit
sonnigem Sud-Balkon und Einzelgarage

VON POLL
IMMOBILIEN
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Jurgen Maringer
Geschéftsstelleninhaber

Sarah Eckert
Immobilienberaterin

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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— Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Hier entdecken Sie Ihr neues Zuhause in 360°: https://von-poll.com/tour/fuerth/7CZ0
Diese zeitlos elegante 3-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch ihren durchdachten
Grundriss, viel Tageslicht und eine ruhige Lage, die zu einem entspannten Wohngefhl
beitragt. Der gro3zlgige Wohn- und Essbereich wird durch seine Helligkeit und Offenheit
zum perfekten Treffpunkt fir Familie und Freunde. Direkt angrenzend befindet sich die
separate Kiche, die bereits mit einer hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet ist. Ein
weiteres Extra ist die angrenzende Speisekammer, die fiir eine optimale Organisation
und extra Stauraum sorgt. Das Schlafzimmer |&dt zum Entspannen ein, wahrend das
zweite Zimmer flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann.
Beide Raume punkten mit ihrer freundlichen Atmosphare. Das Tageslichtbad in einem
zeitlosen Design ist ausgestattet mit einer Wanne sowie einer Dusche. Ergénzt wird der
Komfort durch ein separates Gaste-WC. Der geraumige Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss macht den Alltag angenehm und effizient. Ein weiteres
Highlight ist der sonnige Sud-Balkon, der sowohl vom Wohn-/Essbereich als auch vom
Kinder-/Arbeitszimmer zuganglich ist. Zur Wohnung gehort eine Einzelgarage, die nicht
nur als sicherer Stellplatz dient, sondern auch zusétzlichen Stauraum bereithalt. Diese
attraktive Wohnung ist ab sofort bezugsfrei und befindet sich in einem ruhigen
Dreiparteienhaus, das durch seine angenehme und private Atmosphare besticht. Lassen
Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen — erleben Sie die Wohnung bei einer
Besichtigung oder vorab ber die 360°-Tour und entdecken Sie die vielen Vorzlige Ihres
zukiinftigen Zuhauses! Der Energieausweis ist beantragt und wird nachgereicht. Weitere
Informationen: - GréRe WEG: 10 Wohneinheiten - Teil-WEG: 3 Wohneinheiten - monatl.
Hausgeld: 139,- € (exkl. Heizkosten) - Ricklagen zum 31.12.2023: ca. 15.700,- € -
beschlossene Sonderumlage(n): keine
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- Einbauktiche

- FuZbodenheizung

- Echtholzparkett

- Wellnessbhadewanne

- Klimagerate in Wohn-/Ess- und Schlafzimmer
- elektr. AuRenrollos

- Einzelgarage mit elektr. Garagentor

- Aul3enstellplatz
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Die Wohnung liegt im idyllischen Zirndorf-Weinzierlein - umgeben von weitlaufigen
Feldern und gepragt durch eine ruhige Nachbarschaft. Diese Lage verbindet landliche
Ruhe mit allen wichtigen Einrichtungen des téaglichen Lebens — ideal fir Familien,
Naturliebhaber und alle, die Wert auf ein entspanntes Wohnen legen. In einem Umkreis
von rund drei Kilometern stehen mehrere Supermarkte zur Verfiigung. Der naheste
Kindergarten liegt nur etwa 500 m entfernt, die Grundschule gut einen Kilometer.
Weiterflihrende Schulen wie Realschulen und Gymnasien sind in Zirndorf und
Oberasbach leicht zu erreichen. Mit dem OPNV sind Sie durch die nahegelegene
Busverbindung (ca. 400 m) gut angebunden. Mit dem Auto erreichen Sie in wenigen
Minuten die Stadtzentren von Zirndorf, Oberasbach und Furth.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 73.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jurgen Maringer

GustavstralRe 35 Firth
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




