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Helle 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Aufzug!
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Die hier angebotene Etagenwohnung, die sich in einem im Jahr 1973 erbauten
Mehrfamilienhaus befindet, bietet eine Wohnflache von ca. 89 m2 und verfiigt Giber
insgesamt 4 Zimmer. Die Raumaufteilung umfasst zwei Schlafzimmer, ein gerdaumiges
Wohnzimmer, ein separates Esszimmer, ein Bad sowie ein Gaste-WC, was ein
komfortables Wohnen ermdglicht. Ein viertes Zimmer lasst sich zudem hervorragend als
Blro nutzen, was diese Wohnung zum perfekten Angebot fir Paare oder eine kleine
Familie macht. Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der innenliegende
Sonnenbalkon, der mit einer elektrischen Markise ausgestattet ist und als idealer
Ruckzugsort zum Entspannen und Verweilen im Freien dient. Alle Raume verfligen Uber
elektrische Rollladen, die auch an heil3en Tagen fur ein angenehmes Wohnklima sorgen
und zusatzlichen Komfort bieten. Die helle Einbaukiiche wird zum Preis von 5.000 € zum
Kauf angeboten und bietet neben hochwertigen Elektrogeraten (Herd/Backofen und Kihl
Gefrier-Kombination) ausreichend Stauraum und Arbeitsflache. Das Badezimmer ist
modern gestaltet und verfugt Uber eine gerdumige Dusche sowie einen
Waschmaschinen-Stellplatz. Zusatzlich gibt es ein separates Gaste-WC, welches die
Wohnqualitat weiter erhdht. Ein moderner Personenaufzug im Geb&dude ermdglicht einen
bequemen Zugang vom Keller bis zur Wohnung. Des Weiteren gehért zur Wohnung ein
Tiefgaragen-Stellplatz, der lhnen eine sichere und wettergeschitzte Parkmdglichkeit
bietet. Damit sind Sie flexibel und unabhangig bei der Wahl Ihrer Fortbewegungsmittel.
Besonders praktisch sind der abschlieBbare Kellerraum und der Fahrradkeller, die
zusatzlichen Stauraum bieten und Ihre Besitztimer sicher verwahren. Die
FuRbodenheizung wird tber eine effiziente Nachtspeicherheizung gesteuert, wahrend
das Warmwasser uber einen Durchlauferhitzer bereitgestellt wird. Die Wohnung liegt in
einer gut angebundenen Lage, die einen schnellen Zugang zu 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und anderen wichtigen Einrichtungen
ermoglicht. Wenn Sie diese ansprechende Immobilie besichtigen mdchten oder weitere
Informationen wiinschen, stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um sich einen personlichen Eindruck von dieser gepflegten
Wohnung zu verschaffen.
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- Einbauktiche (Kaufpreis 5.000 €)

- innenliegender Sonnenbalkon mit elektrischer Markise

- elektrische Rollladen in allen RAumen

- Tiefgaragen-Stellplatz

- moderner Personenaufzug

- Gaste-WC

- Fahrradkeller

- abschlieRbarer Kellerraum

- Warmwasser Uber Durchlauferhitzer

- Heizkosten werden direkt mit dem Stromanbieter abgerechnet (ca. 100 € p. Monat)
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Eine verkehrsgunstige Lage mitten in der Wirtschaftsregion Kéln/Bonn! Troisdorf ist mit
ca. 78.000 Einwohnern die gréRte Stadt im Rhein-Sieg-Kreis. Troisdorf-West ist dabei
einer von insgesamt zwolf Ortschaften im Stadtgebiet. Ein beschauliches Wohnambiente
zeichnet diese Wohnlage ebenso aus, wie eine gute Infrastruktur aus Geschéften fur den
taglichen Bedarf. In wenigen Minuten erreicht man zu Ful3 zudem den Hauptbahnhof und
die Innenstadt von Troisdorf. Arzte, Schulen und Kindergérten sind ebenfalls fuRlaufig zu
erreichen. Der Standort verfugt Gber hervorragende Verkehrsanbindungen an die A59
und A565. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bahn/Bus) gelangt man in kurzer Zeit in
die Domstadt KoéIn, die Bundesstadt Bonn, die Kreisstadt Siegburg mit ihrem ICE-
Bahnhof sowie das Naherholungsgebiet im Siebengebirge. Die umliegenden
Nachbarstadte Sankt Augustin, Hennef und Niederkassel sind mit dem Auto oder dem
OPNV ebenfalls schnell zu erreichen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 22.4.2025.
Endenergieverbrauch betragt 101.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Norbert Hausen

Kolner Strale 117b Troisdorf
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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