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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer

Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
--------- auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ¥ ‘/ N E|5u:r |
berechnen und die passende - i P
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich iiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-67 71016

www.uon—j)o”.com
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Dieses repréasentative freistehende Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca.
211 m2 und einer Grundsticksflache von ca. 1.070 m2 eine einzigartige Mischung aus
urbaner Nahe und Wohnen im Grinen. Die Lage des Hauses ist eine ideale Kombination
aus stadtischem Leben und naturlicher Umgebung und eignet sich somit ideal fur
Familien oder Paare, die auf der Suche nach einem exklusiven Zuhause sind. Das
massiv erbaute Architektenhaus aus dem Baujahr 1960 (Fertigstellung 1961) wurde
standig instandgehalten und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die
weitlaufige und offene Raumaufteilung sorgt fiir ein elegantes Ambiente und ein
optimales Wohngefihl. Das Haus verfiigt Gber 5,5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und
2 Tagelicht-Badezimmer. Zudem stehen den Bewohnern 2 x kleine Balkone und eine
grof3e teiluberdachte Terrasse mit offenem Kamin und Springbrunnen zum Entspannen
und GenielRen zur Verfiigung. Die Vielzahl an gro3en Fenstern und Glasfronten sorgt fiir
eine helle und einladende Atmosphére im gesamten Haus. Die sehr durchdachte
Aufteilung des Hauses und die hochwertige Ausstattung sorgen fiir ein besonderes Flair,
dass sowohl Wohnkomfort als auch Asthetik vereint. Das Haus besticht durch sein
einzigartiges Ambiente aus Transparenz und Behaglichkeit, welches ein elegantes und
harmonisches Wohnen ermdglicht. Besonders beeindruckend ist der Wintergarten mit ca.
32 mz, der als lichtdurchstromter Raum mit idealer Belichtung dient. Die grof3en beiden
Schiebetiiren verbinden den Wohnbereich elegant und nahtlos mit dem fantastisch
grof3en Garten. Das Anwesen ist von einer grinen Oase umgeben, die den Bewohnern
Ruhe und sehr viel Privatsphare bietet. Eine teiliberdachte Terrasse mit offenem Kamin
ladt zum Verweilen im Freien ein. Ein Brunnen und Springbrunnen sorgen fir eine
besondere Ambiente im Garten. Oder verweilen Sie im Gartenpavillon und genief3en den
tollen Blick in Ihre Grinanlage. Eine Doppelgarage mit darunterliegender Tankraum und
das grol3e Untergeschoss bieten ausreichend Platz fur Fahrzeuge und
Lagermdglichkeiten. Bitte haben Sie daflir Verstéandnis, dass fur eine Besichtigung eine
aktuelle Finanzierungsbestéatigung benétigt wird.
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- Représentatives freistehendes Einfamilienhaus

- Mischung aus urbaner Nahe und Wohnen im Grlinen

- Eingebettetes und uneinsichtiges Grundstick mit 1.070 m?
- Sehr hohe Privatsphére

- Griine Oase mit reichlich Platz zum Spielen oder Entspannen
- Elegantes Wohnen

- Einzigartiges Wohngefihl

- Optimale Aufteilung des Hauses

- GroRRzugige und offene Raumaufteilung

- Vielzahl an sehr groRen Fenstern und Glasfronten

- Beeindruckender Wintergarten

- Besonderes Ambiente aus Transparenz und Atmosphéare

- Lichtreicher Wintergarten mit optimaler Belichtung

- Weitraumige und teiliberdachte Terrasse

- Terrasse mit offenem Kamin, Brunnen und Springbrunnen
- Doppelgarage

- Tankraum unter der Doppelgarage

- Separater Zugang zur Gartenflache
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Wer denkt nicht unwillkiirlich ans Auto, wenn er den Namen Sindelfingen hort? Mercedes
spielt hier und in der Region eine ganz besondere Rolle, als Autohersteller fiir Autos der
gehobenen Klasse und als Arbeitgeber fir mehr als 35.000 Mitarbeiter. Weltoffen und
aktiv, traditionsreich und zugleich zukunftsorientiert — so zeigt sich Sindelfingen seinen
zahlreichen Besuchern aus dem In- und Ausland. Die Stadt selbst hat knapp 64.000
Einwohner. Sindelfingen hat viel Sehenswertes in Kultur und Geschichte zu bieten. In
Sachen Kultur muss sich Sindelfingen vor anderen Stadten ahnlicher GréRRe nicht
verstecken, ganz im Gegenteil. Zu den Glanzlichtern zéhlen das ,Schauwerk” ebenso wie
viele Kunst Ausstellungen in den Galerien der Stadt. Der reizvolle historische Stadtkern
mit seinem vielfaltigen gastronomischen Angebot, geschichtstrachtige Schauplatze und
liebevoll restaurierte Denkmale erschliel3en sich dem Spazierganger, der mit offenen
Augen durch die Stadt flaniert. Automobil- und Technikinteressierte von nah und fern
stiirzen sich in die Welt der Motorworld Region Stuttgart und erkunden bei einer Fihrung
das weltweit grol3te Produktionswerk der Daimler AG, das Sindelfinger Mercedes-Benz
Werk. Eine Vielzahl von Geschéften und Méarkten 1adt zum Bummeln ein. Die danach
notige Erholung bieten Parks, Seen und ausgedehnte Waldgebiete. Kulinarisch kénnen
sich Besucher der Stadt in einem der zahlreichen Restaurants, den Gaststétten oder
Biergarten verwdhnen lassen: Die Sindelfinger Gastronomie bietet fur jeden Geschmack
etwas - von gepflegter schwabischer bis hin zu internationaler Kiiche. Sindelfingen bietet
Kultur fir jedermann, jeden Geschmack und jeden Geldbeutel. Konzerte, Museen,
Theaterauffihrungen und Ausstellungen ziehen Gaste aus der ganzen Region an und
erhalten groRe Anerkennung von Besuchern und Fachpresse. Anbindung: Die Busse des
Stadtverkehrs Boblingen — Sindelfingen und die S-Bahn S 60 beftrdern ihre Fahrgaste zu
den gewdahlten Zielen. Sindelfingen liegt direkt an der Autobahn 81 und 3 km vom
Autobahnkreuz Stuttgart hat es Anschluss an die A8. Die Stadt liegt ca. 15 km
sudwestlich von Stuttgart. Sie ist die grof3te Stadt des Landkreises Boblingen und bildet
zusammen mit der stidlichen Nachbarstadt Boblingen ein Mittelzentrum fur die
umliegenden Gemeinden. Bildung: Die Stadt Sindelfingen ist Trager von insgesamt 17
Schulen (6 Grundschulen, 3 Gemeinschaftsschulen, 3 Realschulen, 4 Gymnasien und 1
Sonderpadagogisches Bildungs- und Beratungszentrum (SBBZ) mit Férderschwerpunkt
Lernen. Insgesamt gibt es in Sindelfingen 44 Kindergarten. Auch die Betreuung durch
den Verein fir Tages- und Pflegeeltern e. V. ist fur viele Familien eine gute Alternative.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 217.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS eine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Martina Oroz

Poststral3e 59 Boéblingen
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




