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Feusdorf

Massiv errichtetes Fertighaus mit Traumblick von
der Uppigen Dachterrasse - renovierungsbedurftig !
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VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Innen dieses Familien- oder
Wochenendhaus aus dem Jahr 1966 welches sich auf einem grof3ziigigen
Hanggrundstick von 800 Quadratmetern befindet. Das Haus verfiigt tber eine
Gesamtflache von 100 Quadratmetern und insgesamt drei Schlafzimmer, die
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Ein Badezimmer
ausschlief3lich mit Waschbecken und Badewanne sowie ein separates WC ist vorhanden
- ein zusammenlegen der Raume sollte kein Problem darstellen. Die gerdumige
Wohnkiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und bildet neben dem offenen
Wohnbereich das Herzstlick des Hauses, in dem das Familienleben stattfindet - auch hier
ist ein Durchbruch der Trennungswand denkbar, um ein modernes Wohnambiente zu
erschaffen. Ein Highlight der Immobilie ist die Dachterrasse, die einen beeindruckenden
Fernblick bietet und zu entspannten Stunden im Freien einladt. Der Kamin im
Wohnbereich schafft eine behagliche Atmosphére und sorgt fir angenehme Wéarme an
kalten Tagen. Darlber hinaus gibt es einen Partykeller, der zusatzlichen Raum fur Feiern
und geselliges Beisammensein bietet. Die Immobilie ist teilunterkellert und bietet somit
zusatzlichen Stauraum fir Vorréate und andere Gegenstande. Der grof3ziugige
Gartenbereich rundet das Angebot ab und bietet weitere Entwicklungsmaoglichkeiten fir
Freizeitaktivitaten oder gartnerische Interessen. Trotz ihres einfacheren
Ausstattungsstandards bietet das Haus zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen
Gestaltung und Anpassung an die Bediirfnisse der kiinftigen Bewohner. Das Objekt
bendtigt jedoch Renovierungen, um den heutigen Wohnstandards gerecht zu werden.
Dies bietet neuen Eigentiimern die Mdglichkeit, ihre persdnlichen Vorstellungen in die
Renovierungen einflieBen zu lassen und das Haus ganz nach ihren eigenen Winschen
zu gestalten. Diese Veranderung haben wir Ihnen beispielhaft bereits mit einer neuen
Inneneinrichtung dargestellt! Haben wir Ihr Interesse fir dieses Familien- oder
Wochenendhaus auf einem Hanggrundstiick geweckt, bitten wir Sie, bei der
Kontaktaufnahme per Kontaktbutton alle lhre Daten zu hinterlegen: Vorname, Nachname,
Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Dann erhalten Sie automatisiert den
Exposé Link. Sollte Sie die Immobilie dann interessieren, bitten wir um einen Anruf oder
eine E-Mail durch Sie.
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Die Ausstattung der Immobilie zusammengefasst im Detalil:

- Immobilie auf einem Hanggrundstiick

- massiv errichtetes Fertighaus

- heller Wohnbereich mit Kamin

- gerdumige Wohnkiiche mit Einbaukiche

- Badezimmer mit Wanne

- separates WC

- insgesamt drei Schlafzimmer

- grof3er Eingangsbereich

- begehbarer Spitzboden

- Teilunterkellerung

- Partykeller unter der Dachterrasse

- Dachterrasse mit traumhaften Fernblick ber Wiesen und Walder
- Gartenzugang von der Dachterrasse aus oder seitlich vom Haus
- begradigter Freisitz im Garten

- Slidgarten

- Garage

- Gas-Zentralheizung

- 2-fach-verglaste Kunststofffenster mit Rollladen

- Parkett- und Laminatboden

- renovierungsbedurftig (letzte Renovierungen Ende der 90er Jahre)
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Feusdorf ist eine landlich gelegene Ortsgemeinde in der Vulkaneifel in Rheinland-Pfalz
und gehort der Verbandsgemeinde Gerolstein an. Die Gemeinde Feusdorf befindet sich
nur drei Kilometer von der Gemeinde Jiunkerath entfernt welche als ein staatlich
anerkannter Erholungsort ausgezeichnet wurde und Uber Einrichtungen fiir den taglichen
Bedarf, Supermarkte, Kindergarten und Schulen verfligt. Die arztliche Versorgung fur den
Menschen als auch das geliebte Haustier sind ebenfalls im benachbarten Jinkerath
gewabhrleistet. Des Weiteren bietet Jiinkerath Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung wie ein
Schwimmbad, ein Fitnesstudio oder auch zahlreiche Rad- und Wanderwege im landlich
und higelig gepragten Umland. Verkehrstechnisch ist Feusdorf mit dem Auto von der
Autobahn Al in etwa 20 Minuten Fahrzeit erreichbar und gewahrleistet durch den
naheliegenden Bahnhof mit Anbindungen an die Eifelstrecke
(Kéln—Euskirchen—Gerolstein—Trier) auch bequeme Fernreisen mit der Bahn.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 422.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Dino Benjak

Koélner Strale 119 Euskirchen
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




