Ottobrunn

Moderne 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit
Gartenparadies in zentraler Lage Ottobrunn!
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Willkommen in lhrem neuen Traumzuhause! Diese atemberaubende 4-Zimmer-
Maisonettewohnung lasst keine Wiinsche offen und vereint elegante Architektur mit
purem Wohnkomfort. Schon beim Betreten splren Sie die GroRRzugigkeit und Helligkeit,
die durch die raumhohen Fenster stromt und den gesamten Wohnbereich in warmes
Licht taucht. Das Herzstlick der Wohnung ist das geraumige Wohn-Esszimmer, das
Ihnen dank des offenen Grundrisses unzahlige Mdglichkeiten zur Gestaltung bietet. Von
hier aus haben Sie direkten Zugang zu zwei sonnigen Terrassen und dem grof3zligigen
Garten — perfekt fir gemdatliche Grillabende, entspannten Kaffee am Morgen oder
einfach, um die Natur in vollen Ziigen zu geniel3en. So entsteht ein bezaubernder
Freiraum zum Entspannen und GenielRen in urbaner Top-Lage. Die moderne
Einbaukiche mit ihrem charmanten Erker l&adt zum Kochen und Verweilen ein und bietet
gleichzeitig einen stilvollen Rahmen fiir gemeinsame Mabhlzeiten. Mit allen notwenigen
Geraten ausgestattet, konnen Sie hier Ihre kulinarischen Kreationen entfalten. Im
Erdgeschoss erwarten Sie aul3erdem zwei komfortable Schlafzimmer. Eines davon bietet
Ihnen direkten Zugang zu einer kleinen, privaten Terrasse — lhr personlicher
Ruckzugsort, um die Seele baumeln zu lassen. Das Masterbad mit Tageslicht sowie das
kleine Gastebad erstrahlen in zeitloser Eleganz und bieten lhnen héchsten Komfort. Ein
besonderes Highlight dieser Wohnung ist das helle und freundliche Souterrain, das Uber
eine Wendeltreppe in der Diele zu erreichen ist. Hier stehen Ihnen ein weiteres Zimmer
und ein WC mit Tageslicht zur Verfligung. So lasst sich zusatzlicher Raum schaffen, um
Hobbys nachzugehen oder ein weiteres Schlaf- oder Arbeitszimmer einzurichten. In
dieser modern gestalteten Wohnung wurde wirklich an alles gedacht: Ein weitlaufiger
Garten bietet zusatzlichen Raum fiir Erholung, wahrend der Aufzug fir barrierefreien
Komfort vom Keller bis zur Eingangsture sorgt. Ein Stellplatz in der Tiefgarage, ein
abschlieRbares Kellerabteil sowie gepflegte GemeinschaftsrAume komplettieren dieses
Angebot. Hier erwartet Sie ein Zuhause, das all Ihre Erwartungen Ubertrifft — modern,
grof3zigig und einfach wunderschdn! Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht
entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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- nur 8 Einheiten fir maximale Privatsphare

- elegante Architektur mit ansprechenden Fassadendetails

- PV-Anlage

- Wallbox in der Tiefgarage

- hochwertige Einbaukiiche mit Markengeraten

- verglaster Erker in der Kiiche

- zwei grol3e sonnige Terrassen Richtung Siid-West mit Bodenleuchten
- elektrische Markise

- eine kleinere Terrasse vor dem Kinderzimmer Richtung Siden
- groRer Privatgarten (ca. 330m?2) in Stidwest-Ausrichtung

- Gartenhaus

- Bad mit Badewanne und FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- kleines Duschbad im Erdgeschoss

- WC im Souterrain

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- hochwertige Parkettbdden in den Wohnraumen

- TG-Stellplatz
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Mit ca. 21.000 Einwohnern zahlt Ottobrunn zu den drei grof3ten Gemeinden im Landkreis
Minchen und verfugt deshalb tber ein entsprechendes Wirtschaftspotential. Die
verkehrsgunstige Lage unweit der Autobahn Minchen-Salzburg fuhrte unter anderem zur
Ansiedlung des Luft- und Raumfahrt-Unternehmens MBB /Airbus. Die Bushaltestellen
des MVV bieten Direktanschluss zur S-Bahn oder zur U-Bahn Neuperlach-Sid. Mit dem
Auto erreicht man in ca. 25 Minuten das Zentrum Minchens bequem uber die A8.
Inzwischen dehnt sich Ottobrunn in die Flurbereiche der angrenzenden
Nachbargemeinden Unterhaching, Taufkirchen, Brunnthal und Hohenbrunn aus. Es ist
deshalb damit zu rechnen, dass die diskutierte Verlangerung der U-Bahn-Linie 5 bis in
das Gewerbegebiet Brunnthal irgendwann realisiert wird. Kurze Wege und eine
Infrastruktur, die man als ideal bezeichnen kann, sind die typischen Merkmale von
Ottobrunn. Der Ortskern bietet im Wohngebiet zwischen der Putzbrunner-, der Otto- und
der Rosenheimer Landstral3e alle Einkaufsmdoglichkeiten sowie einladende Restaurants
und Cafés. Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken, Banken, und vieles mehr
gewabhrleisten eine optimale Versorgung , mit dem KWA (Kuratorium Wohnen im Alter)
auch furs Wohnen und die Pflege im Alter. Zahlreiche Sportstatten runden das Angebot
ab. Das Phonix-Erlebnisbad, in direkter Nachbarschaft, mit Saunawelt und
Wellnessbereich sorgt fir ganzjahrigen Badespal3. Der aus dem ehemaligen Flugplatz
entstandene angrenzende Landschaftspark l1adt zum Spazierengehen und vielen
sportlichen Téatigkeiten ein und das nahegelegene Umland zu ausgedehnten
Fahrradtouren. Wer sich fur Kultur und Film interessiert, wird bei den
Theatervorstellungen und Konzertangeboten des Wolf-Ferrari-Hauses, dem
Ausstellungsangebot der Galerie , Treffpunkt Kunst* sowie dem ,Kénig Otto von
Griechenland-Museum* im Rathaus oder im Kino auf seine Kosten kommen. Ein weiteres
Highlight ist die Nahe zu den Alpen, dem Schliersee, dem Tegernsee und dem
bekannten Chiemsee.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.7.2024.
Endenergieverbrauch betragt 69.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: muenchen.sued-ost@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




