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Chieming

Klassisches DHH Landhaus, teilweise saniert,
liebevoll renoviert, 5 Min. zum Chiemsee - ruhige
Lage
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Hier wohnen Sie fast direkt am Chiemsee (ca. 600 m fu3laufig) und doch abseits aller
Touristenstrome in einer sehr ruhigen Randlage. Schon der erste Eindruck dieses
Hauses lasst jeden Landhausliebhaber strahlen. Beim Betreten des Grundstticks spiiren
Sie das bayerische Flair und die bayerische Gelassenheit. Die helle Farbgestaltung des
Hauses mit den weinroten Fensterladen ist insgesamt stimmig und harmonisch. Der Weg
zur Hausture fuhrt Gber ein sehr schones und aufwandig verlegtes Kopfsteinpflaster. Die
mit dichtem Griin bepflanzten Beete runden den Anblick perfekt ab. Das Erdgeschoss ist
ganz dem Wohnen, Kochen und Essen gewidmet. 2018 wurde in eine grof3zligige
Einbauktiche investiert. Auch hier wurde dem Farbkonzept treu geblieben, mit warmen
hellen Farben und einem angenehmen Rot. Die hufeisenformige, mafgefertigte Kiiche
bietet eine enorm groRRe Arbeitsflache und sehr viel Stauraum. Alle Geréte sind von dem
Markenhersteller Miele. Ein Highlight des Hauses ist der Wintergarten, der 2015 neu
errichtet wurde und als Esszimmer dient. Dieser verfugt Uber zwei grof3e Fensterfronten,
FuBbodenheizung und einen direkten Zugang zur Terrasse. Die Zugange zum
Wohnzimmer und der Kiche sind offengehalten. Das gerdumige Wohnzimmer ist mit
einem grof3en Kachelofen mit Sitzbank ausgestattet. Er sorgt fur heimelige Wéarme an
kalten Tagen. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die windgeschiitzte Terrasse und
in den nach Sudwest ausgerichteten Garten. Auch direkt an der Kiiche angrenzend
befindet sich eine sehr gemiitliche bayerische Stube, ein weiteres Esszimmer,
ausgestattet mit einer Essecke aus massivem Holz und holzgetafelter Riickwand.
Abgerundet wird das Erdgeschoss mit einem Gaste-WC und einer Garderobennische mit
einem malgefertigten Garderobenschrank. Im Obergeschoss befinden sich die
Schlafzimmer, darunter eines mit eigenem Duschbad und abgehangter Schlafebene. Ein
weiteres Schlafzimmer verflgt Uber einen Balkon mit Stidausrichtung. Als Biiro, bzw.
Gastezimmer eignet sich hervorragend ein groRes Durchgangszimmer. Das Badezimmer
wurde 2019 komplett saniert und beinhaltet eine groRe Dusche, WC, Waschbecken und
mafigefertigte Schranke. Zwei Raume im Untergeschoss, bieten sehr viel Stauraum. Hier
ist auch die Heizung untergebracht. Der Ol-Tank, mit 5.000 Ltr. ist als Erdtank im
AulRenbereich untergebracht. Der grof3e Gartenbereich ist mit vielen Blumen, Strauchern
und Rasen liebevoll angelegt. Die daflr benotigten Gartengerate finden im
Gartenhauschen den perfekten Platz. Die schone Hofeinfahrt ist grof3e genug fiir einen
Stellplatz und fuhrt in die Garage. Auf dem Grundstlick sind an der StralRenfront drei
Stellpléatze eingerichtet, die auch fur die Nachbargrundstiicke zur Nutzung zur Verfigung
stehen. Diese beeintrachtigen jedoch nicht die Privatsphare. Diese Doppelhaushalfte ist
ideal fur Familien, die auf der Suche nach einem gemditlichen Zuhause mit einem
modernen bayerischen Flair sind. Nicht nur fur ,Wasserratten der perfekte Wohnort,




sondern auch fur Bergsportbegeisterte. Zum Chiemsee sind es zu Ful3 nur ca. 600 m, in
ca. 17 km erreichen Sie die Chiemgauer Alpen. Das Haus, aus dem Jahr 1986, bietet auf
einer Wohnflache von ca. 175 m? sehr viel Platz und verfugt Gber insgesamt 7 Zimmer.
Auf dem ca. 503 m? grof3en Grundstick konnen sich Gartenliebhaber ihren Traumgarten
anlegen oder es einfach und sehr pflegeleicht gestalten. Gerne nehmen wir uns fr Sie
die Zeit und freuen uns, Ihnen die Immobilie personlich prasentieren zu dirfen.
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ERDGESCHOSS:

- Wohnzimmer mit groRem Kachelofen (neuer Einsatz 2020)

- Vom Wohnzimmer Ausgang auf die windgeschiitzte Terrasse und in den Garten,
Sudwestausrichtung

- Wintergarten/Esszimmer, neu errichtet in 2015, mit zwei grof3en Fensterfronten,
FuRbodenheizung

- Ausgang auf die Terrasse vom Esszimmer, Ausrichtung Stidwest

- Essdiele/bayerische Stube mit handgefertiger Eckbank und holzgetafelter Riickwand in
Astfichte, massivem "Jockerltisch" mit Ahornplatte, Holzdecke, von hier aus Befeuerung
des Kachelofens

- Kiiche in 2018 neu eingebaut, mit hochwertigen, maRRgefertigten Einbauschréanken und
E-Geraten von Miele,

- Bdden: hochwertigen Eichedielen, Eicheparkett, bzw. Fliesen

- Fenster 3-fach verglast

- offener Treppenaufgang

OBERGESCHOSS:

- durch eine Fensterfront abgeschlossener Flur

- Badezimmer, 2019 komplett saniert, mit gro3er Dusche, WC, Waschbecken,
maligefertigte Schranke und hellen grol3formatigen Fliesen

- Ein Schlafzimmer mit eigenem Duschbad und abgehangter Schlafebene, Ausrichtung
Norden

- Ein Schlafzimmer mit Balkon, Ausrichtung Siden

- Ein Durchgangszimmer fur Gaste oder Biiro

- Ein weiteres Schlafzimmer

- Bdden: Eichedielen, bzw. Eicheparkett

Sonstiges:

- GroRes Gartenhaus

- Heizol im Erdtank ca. 5.000 Ltr.

- Drei Kfz-Stellplatze auf dem Grundstiick mit eingetragenem Nutzungsrecht
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Chieming ist eine beliebte Gemeinde, ehemalige Rémerregion, im oberbayerischen
Landkreis Traunstein. Sie liegt am Ostufer des Chiemsees an der Chieminger Bucht und
ist ein Ferien- und Erholungsort. Durch die Nahe zu Traunstein ist Chieming eine
begehrte Gemeinde sowohl fiir den Erholungssuchenden, Wohnen und auch Arbeiten.
Die Infrastruktur ist gut, so erreichen Sie die Autobahn A8 in wenigen Minuten. Arzte,
Apotheken, Einkaufsmdglichkeiten sowie auch eine ausgesuchte Gastronomie machen
das Wohnen sehr angenehm. Kindergarten, Schulen (Haupt- und Realschule) sind
ebenfalls vor Ort. In Traunstein gibt es weitere Schulen, Gymnasien sowie auch die
Montessorischule. Ebenfalls im nahegelegenen Gut Ising befindet sich ein beliebtes
Landschulheim. Ob Wandern, Radfahren, Segeln, Walken, Schwimmen, Golfen, Reiten
oder Skifahren - sportlich Begeisterte finden hier alles, was das Herz begehrt. Durch die
gute Anbindung A8 oder die Bahn erreichen Sie auch die umliegenden groRen Stadte wie
Salzburg, Minchen, Kufstein/Innsbruck sehr gut. Chieming ist das "Rad-Drehkreuz" im
Chiemgau. So gelangen Sie tber das in der Region gut ausgebaute Radwegenetz tber
diese 6kologische Reisemdglichkeit aus allen Himmelsrichtungen gut nach Chieming und
erleben auf diese Weise bereits bei der Anfahrt die Natur und Kultur der Region
Chiemsee-Chiemgau. Unsere hier angebotene Immobilie liegt in dem Teilort Stéttham,
sehr nahe am Chiemsee und doch sehr ruhig und abseits aller Touristenstrome.
Entfernungen - Traunstein ca. 11 km - Rosenheim ca. 37 km - Salzburg ca. 57 km -
Minchen ca. 93 km - Miinchen Flughafen ca. 95 km - Salzburg Flughafen ca. 48 km
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.5.2033.
Endenergieverbrauch betragt 150.75 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Cornelia Krél & Bernd Kral

Bernauer StralRe 23 Chiemsee
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




