Bernau am Chiemsee

Barrierefreie, hochwertige EG-Wohnung mit zwel
Terrassen und Privatgarten
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WOHNEN AM KURPARK BERN

- Wohnung 13 (95 m?) im Erdgeschoss

BERECHNUNG DER WOHNFLACHE

|
H] Flur 400m?
5l Wohnen/Essen 3945m*
Tenas, 3l Kiiche 593m
s Bad 5,58 m?
2.37 Zimmer 1 1449 m*
Zimmer 2 1018 m?
Terrassen 112 2000 +1083m*
Gesamt 94,75 m*
amner2
T +Privatgarten ca. 167,46
+Kellerabtei 9,12m*
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WOHNEN AM KURPARK BERNAU
Braunstrasse 11 und 11a
83233 Bernau am Chiemsee

www.von (0]
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Diese hochwertige Drei-Zimmer-Wohnung liegt in ruhiger Lage von Bernau und zeichnet
sich durch zwei Terrassen und ca. 167 m?2 Privatgarten aus. Der Wohn-/Essbereich ist
offen gehalten. Zwei Doppelfligeltiren flihren auf die Terrassen mit Privatgarten im
Sudwesten wie im Nordosten. Beide Gartenbereich sind komplett mit Heckenbepflanzung
uneinsehbar gestaltet. Die Bepflanzung und die Rasenflachen sind von den Mietern
selbst zu pflegen. Die Einbauktiche ist mit allen erforderlichen elektrischen Geraten
ausgestattet. Zwei Schlaf-/Arbeitszimmer bieten Platz fir Familien oder getrennte Wohn-
und Arbeitsbereiche. Elektrische Rollos sorgen bequem fiir Privatsphéare. Die manuelle
Wohnraumbellftung bietet ein angenehmes Raumklima. Im Untergeschoss befindet sich
separat ein Waschmaschinenraum mit eigenem Anschlul® und Stellplatz fur
Waschmaschine und Trockner , ein Kellerabteil sowie der Tiefgaragenstellplatz. Ein
Aulenstellplatz steht lhnen ebenfalls zur Verfligung. Abgerundet wird das Mietangebot
durch einen Hausmeisterservice. Diese Wohnung wird nicht als Ferienwohnung
vermietet. Haustiere sind nicht erlaubt. Dieser Vermietung liegt ein Staffelmietvertrag
zugrunde.




il d i dddd

- Grol3er Wohn-/Essbereich

- Einbauktiche

- Zwei Schlaf-/Arbeitszimmer

- Bad u.a. mit Badewanne, Dusche
- FuRBbodenheizung

- Wohnraumbellftung

- Elektrische Rollos

- Zwei Terrassen (ca. 20 m2 + 11 m?2) jeweils mit Markise und Privatgarten insg. ca. 167
m2

- AulRenwasseranschlufd

- Waschmaschinenplatz im UG

- Ein Tiefgaragenstellplatz

- Ein AuRenstellplatz

- Fahrradabstellplatz

- Aufzug
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Der Luftkurort Bernau liegt am Stdwestufer des Chiemsees in verkehrsgiinstiger Lage.
Die Autobahnauffahrt Richtung Miinchen und Salzburg ist in Kiirze zu erreichen, ebenso
wie die Bahnstrecke. Nach Rosenheim sind es ca. 24 km, nach Munchen ca. 83 km,
nach Kufstein ca. 35 km, nach Traunstein ca.26 km, nach Salzburg ca. 58 km und nach
Reit im Winkl ca. 25 km. Direkt am Kurpark liegt diese sehr schéne Wohnung in ruhiger
Lage.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.3.2025. Endenergiebedarf
betragt 41.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse ist A.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Cornelia Krél & Bernd Kral

Bernauer StralRe 23 Chiemsee
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




