Iserlohn

Schone 2-Zimmer Wohnung in ruhiger
Wohngegend
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02371- 35 19 449
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Wir vermieten eine gemiutliche 2-Zimmer Dachgeschosswohnung in einem
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 3 Wohneinheiten in Iserlohn. Die zu vermietende
Wohnung bietet Ihnen ein grol3es Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum Balkon. Der
Balkon verfugt Uber eine elektrische Markise, die im Sommer etwas Schutz vor der
Sonne gewahrt. Zu der Wohnung gehdrt ebenfalls eine helle Einbaukiiche. Auf3erdem
stehen lhnen ein geraumiges Schlafzimmer und ein Abstellraum zur Verfigung. Das
grof3e Badezimmer verflig Uber eine Dusche und liber eine Badewanne, sowie Uber ein
getrenntes WC. Geheizt wird die Immobilie mittels einer Etagenheizung. Heizkosten und
Strom sind nicht in den Nebenkosten enthalten. Der Winterdienst ist in den Nebenkosten
enthalten.
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- 2-Zimmer Wohnung
-Dachgeschoss

-3 WE

- Bad und WC getrennt

- Nebenkosten 80 € exkl. Heizkosten + Strom
- keine Haustiere

- Winterdienst Vermieter

- ca. 63 mz?

- Balkon mit Markise

- kleine EBK mit Herd, Kiihlschrank
- kein Keller




P07 07 207 000070707077

Iserlohn Iserlohn ist eine groRe kreisangehdrige Stadt im Markischen Kreis
(Regierungsbezirk Arnsberg) in Nordrhein-Westfalen und mit rund 93.000 Einwohnern die
grofite Stadt des Markischen Kreises und des Sauerlandes. Iserlohn hat Bekanntheit
erlangt unter anderem durch den Eishockeyverein Iserlohn Roosters, die Dechenhéhle
und das Bier der Privatbrauerei Iserlohn. Die Stadt ist Hochschulstandort und Gastgeber
des von Studenten organisierten Campus Symposiums, einer internationalen
Wirtschaftskonferenz. Wegen der groRen Waldflachen im Stadtgebiet fuhrt Iserlohn den
Beinamen ,Waldstadt“. Die verkehrliche ErschlieRung Iserlohns erfolgt grundsatzlich tber
die Schiene oder die Stral3e. Die A 46 (mit finf Anschlussstellen) erreichen Sie in ca. 5
Minuten, die Bundesstrassen B 7, B 233 und B 236 und mehrere Landesstral3en
verbinden Sie mit den Nachbarstadten und -gemeinden. Durch das Stadtgebiet verlaufen
auch drei Bahnlinien: die Bahnstrecke Iserlohn-Letmathe—Iserlohn, die Ardeybahn (RB
53) (Iserlohn—Schwerte—Dortmund) und die Ruhr-Sieg-Strecke (Hagen—Iserlohn-
Letmathe—Siegen). Im Stadtgebiet gibt es heute sechs in Betrieb befindliche Bahnhofe
und Haltepunkte der Deutschen Bahn AG. Einen Flughafen gibt es nicht, lediglich einige
Flug- und Segelflugplatze in Kesbern (Hegenscheid), Rheinermark und Stimmern
(Rombrock). Der nachste Flughafen ist in Dortmund. Lenne und Ruhr sind im Bereich der
Stadt nicht schiffbar. Der nachste Binnenhafen ist der Hafen Dortmund. Das Iserlohner
Zentrum, mit seiner guten Infrastruktur, erreichen Sie in ca. 2 Autominuten. Hier finden
sich Theater, Museen, Galerien, ein Jazzclub und vielfaltige Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Ganz besonders ausgepragt ist das Schitzenwesen in der Stadt,
das Schiitzenfest des Iserlohner Burgerschitzenvereins gilt als das grofdte Volksfest
Siudwestfalens.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.12.2025.
Endenergiebedarf betragt 353.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die
Energieeffizienzklasse ist H. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




