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Charmantes Apartment mit Balkon in zentraler Lage
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Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses charmante und gut geschnittene Apartment
befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und bietet eine ideale Kombination
aus Gemuitlichkeit, Funktionalitat und zentraler Lage. Mit einer Wohnflache von ca. 44 m2
eignet sich die Wohnung perfekt fur Singles, Berufspendler oder Paare, die den Komfort
eines kompakten Zuhauses in Stadtnéhe schatzen. Wohnatmosphére mit sonnigem
Balkon: Das Apartment tiberzeugt mit einem hellen und freundlichen Wohnbereich, der
dank des Balkons mit Stidausrichtung lichtdurchflutet ist. Der Balkon ladt zu entspannten
Momenten im Freien ein und bietet einen angenehmen Blick ins Grine — eine kleine
Oase mitten in der Stadt. Hier kdbnnen Sie den Tag bei einem Kaffee oder nach
Feierabend entspannt ausklingen lassen. Praktische Raumaufteilung und moderne
Ausstattung: Die Wohnkiche bietet gentigend Platz fur Kochvergntigen und gesellige
Abende mit Freunden. Dank der Aufteilung bleibt der Wohnbereich gro3zligig und bietet
vielféltige Gestaltungsmaoglichkeiten. Das separate Schlafzimmer sorgt fir ein privates
Ruckzugsrefugium und bietet ausreichend Platz fur ein Bett sowie einen Kleiderschrank.
Das Badezimmer ist einer praktischen Dusche ausgestattet. Souterrain mit viel Komfort
Das Apartment befindet sich im Souterrain des Geb&udes, was ein besonders
angenehmes Raumklima gewahrleistet. Gleichzeitig bietet die Lage eine ruhige und
abgeschiedene Wohnatmosphare. Weitere Annehmlichkeiten: Glasfaseranschluss und
Kellerabteil: Fur technikaffine Bewohner ist das Apartment ideal: Der vorhandene
Glasfaseranschluss bietet schnelles Internet, ideal flr Streaming, Homeoffice oder
einfach schnelles Surfen im Netz. Ein eigenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum,
sodass Sie auch groRere Gegenstande problemlos unterbringen kénnen. Lage in
Iserlohn: Die zentrale Lage des Apartments ermdglicht es Ihnen, das Stadtzentrum von
Iserlohn in nur wenigen Minuten zu erreichen. Alle wichtigen Einrichtungen wie
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Gleichzeitig geniel3en Sie die ruhige Umgebung des
Mehrfamilienhauses und den Blick ins Griine — der perfekte Ausgleich zum stadtischen
Leben. Zdgern Sie nicht und lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Dieses
Apartment bietet alles, was Sie fiir ein komfortables und zentrales Leben in Iserlohn
bendtigen. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses Objekt persénlich zu zeigen. lhre
Immobilienspezialisten im Markischen Kreis und in Schwerte #vonpollimmobilieniserlohn
#lmmobilienmakler #lserlohn #Ludenscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmihle
#Altena #Nachrodt #Werdohl #Neuenrade #Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver
#Balve #lmmobilienkaufen #lmmobilienverkaufen #lmmobilienverrentung
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- Kleines Apartment

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- ca. 44 m? Wohnflache

- Balkon (Sudausrichtung)

- Wohnkiche, separates Schlafzimmer und Badezimmer mit Dusche
- Souterrain

- Eigenes Kellerabteil

- Blick ins Griine

- Glasfaseranschluss vorhanden




P07 07 207 000070707077

Iserlohn ist eine grof3e kreisangehdrige Stadt im Markischen Kreis (Regierungsbezirk
Arnsberg) in Nordrhein-Westfalen und mit rund 93.000 Einwohnern die grof3te Stadt des
Markischen Kreises und des Sauerlandes. Iserlohn hat Bekanntheit erlangt unter
anderem durch den Eishockeyverein Iserlohn Roosters, die Dechenhdhle und das Bier
der Privatbrauerei Iserlohn. Die Stadt ist Hochschulstandort und Gastgeber des von
Studenten organisierten Campus Symposiums, einer internationalen
Wirtschaftskonferenz. Wegen der groRen Waldflachen im Stadtgebiet fuhrt Iserlohn den
Beinamen ,Waldstadt“. Die verkehrliche ErschlieRung Iserlohns erfolgt grundsatzlich tber
die Schiene oder die Stral3e. Die A 46 (mit finf Anschlussstellen) erreichen Sie in ca. 5
Minuten, die Bundesstrassen B 7, B 233 und B 236 und mehrere Landesstral3en
verbinden Sie mit den Nachbarstadten und -gemeinden. Durch das Stadtgebiet verlaufen
auch drei Bahnlinien: die Bahnstrecke Iserlohn-Letmathe—Iserlohn, die Ardeybahn (RB
53) (Iserlohn—Schwerte—Dortmund) und die Ruhr-Sieg-Strecke (Hagen—Iserlohn-
Letmathe—Siegen). Im Stadtgebiet gibt es heute sechs in Betrieb befindliche Bahnhofe
und Haltepunkte der Deutschen Bahn AG. Einen Flughafen gibt es nicht, lediglich einige
Flug- und Segelflugplatze in Kesbern (Hegenscheid), Rheinermark und Stimmern
(Rombrock). Der nachste Flughafen ist in Dortmund. Lenne und Ruhr sind im Bereich der
Stadt nicht schiffbar. Der nachste Binnenhafen ist der Hafen Dortmund. Das Iserlohner
Zentrum, mit seiner guten Infrastruktur, erreichen Sie in ca. 2 Autominuten. Hier finden
sich Theater, Museen, Galerien, ein Jazzclub und vielfaltige Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Ganz besonders ausgepragt ist das Schitzenwesen in der Stadt,
das Schiitzenfest des Iserlohner Burgerschitzenvereins gilt als das grofdte Volksfest
Siudwestfalens.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 111.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




