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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich
in einem ebenso gepflegten Mehrfamilienhaus in einer begehrten Wohnlagen von
Ludenscheid. Die 1997 erbaute Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 94 m?, die sich
ideal fir Paare oder Familien eignet, die ein komfortables und stilvolles Wohnen
schatzen. Geraumige 4 Zimmer: Die Wohnung Uberzeugt mit einem grof3ztigigen
Grundriss, der ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer, ein gemiitliches Schlafzimmer sowie
zwei weitere Zimmer bietet, die sich ideal als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder
Gastezimmer eignen. Tageslichtbadezimmer: Entspannen Sie in Ihrem modernen
Badezimmer mit Fenster, das sowohl mit einer Dusche als auch einer Badewanne
ausgestattet ist. Zusatzlich gibt es ein praktisches Gaste-WC. Balkon mit Blick ins Grine:
Geniel3en Sie die ruhige Umgebung und die frische Luft auf Ihrem eigenen Balkon, der
Ihnen einen herrlichen Blick ins Griine bietet. Perfekt, um den Tag entspannt ausklingen
zu lassen. Eigene Garage und Kellerabteil: Zur Wohnung gehort eine eigene Garage, die
Ihnen komfortablen Schutz fir Ihr Auto bietet. Ein separates Kellerabteil sorgt fur
zusatzlichen Stauraum. Lage: Die Lage der Wohnung ist ideal fiir alle, die eine ruhige
Umgebung schatzen und gleichzeitig die Nahe zur Stadt suchen. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe und sorgen fiir einen
hohen Wohnkomfort. Der angrenzende Griinbereich ladt zu Spaziergangen und
Freizeitaktivitaten im Freien ein und unterstreicht die Attraktivitat dieser Immobilie.
Besonderheit: Bitte beachten Sie, dass es sich bei dem Grundstiick um ein
Erbpachtgrundstiick handelt. Fazit: Diese Eigentumswohnung ist ein echtes
Schmucksttick und bietet alles, was das Herz begehrt. Sie ist perfekt fur Familien, Paare
oder Singles, die viel Wert auf Wohnqualitat und eine hervorragende Lage legen.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin!
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- Gepflegte Eigentumswohnung in gepflegtem Mehrfamilienhaus
- 4 Zimmer

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche & Badewanne

- Gaste-WC

- Baujahr 1997

- Erbpachtgrundstiick

- ca. 94 m2 Wohnflache

- eigene Garage

- separates Kellerabtell

- Balkon mit Blick ins Griine
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Lidenscheid (westfalisch Linsche) ist die Kreisstadt und eine Grol3e kreisangehdrige
Stadt des Markischen Kreises und liegt im Nordwesten des Sauerlandes im
Regierungsbezirk Arnsberg in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt zéhlt 72.313 Einwohner
(Stand: 31. 12 2019). Ludenscheid bildet das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum des
stdlichen Méarkischen Kreises. Lidenscheid grenzt im Norden an Altena, im Nordosten
an Werdohl, im Stdosten an Herscheid, im Stiden an Meinerzhagen, im Stidwesten an
Kierspe, im Westen an Halver und im Nordwesten an Schalksmuhle. Lidenscheid ist
eine alte Industriestadt, in der die metallverarbeitende Industrie immer den Schwerpunkt
gebildet hat. Im 20. Jahrhundert ging die Kleineisenindustrie nahtlos in die
Kunststoffverarbeitung tber. Der Werkzeugmacher, sowohl auf dem Gebiet der Metall-,
als auch der Kunststoffverarbeitung, der die Stanz- oder Pragewerkzeuge, die
Spritzgussformen und -werkzeuge herstellt, wurde zu einem der am starksten
verbreiteten Lehrberufe der Stadt, und eine eigene Industrie der Herstellung von
Spritzgussformen entstand. Die Herstellung von Teilen und Zubehdr fur die Elektro- und
Autoindustrie (P. C. Turck, Busch-Jaeger, Kostal, Matsushita — ehemals Vossloh,
Gerhardi) spielt heute eine grol3e Rolle, aber auch das Pressen von Aluminium- und
Messingprofilen oder Aluminiumfolien (Hueck) sowie die Herstellung von
Spezialstahlteilen (Platestahl in Brininghausen). Schulen Liidenscheid hat ein
differenziertes Schulwesen. Insgesamt gibt es 11 Grundschulen, 5 Forderschulen, 3
Hauptschulen, 3 Realschulen, 1Gesamtschule und 3 Gymnasien.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 104.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




