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Iserlohn

Elegante Villenetage - wohnen wie im eigenen Haus
In Iserlohn!
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Wir bieten Ihnen eine charmante und grof3ziuigige 3-Zimmer-Wohnung in einer ruhigen
Sackgassenlage in Iserlohn/Letmathe zur Miete an. Die Wohnung verfligt Gber einen
eigenen Eingang und sorgt somit fir viel Privatsphare. Beim Betreten des Hauses
gelangen Sie Uber das gepflegte und detailverliebte Treppenhaus in Ihre Wohnraume.
Das geraumige Wohnzimmer beeindruckt mit einem grof3en Balkon, der einen herrlichen
Blick ins Grlune sowie auf den schon angelegten Garten des Hauses bietet. Das
angrenzende Schlafzimmer besticht durch einen weiteren Balkon mit Ausblick auf die
Lenne. Die Wohnung ist bereits mit einer Einbaukliche ausgestattet. Das stilvolle
Badezimmer verfligt sowohl tiber eine Dusche als auch eine Badewanne. Es bietet viel
Platz und Stauraum und sorgt mit einem kleinen Balkon fur einen beruhigenden Blick in
die griine Umgebung. Zusatzlich steht Ihnen ein weiterer Raum auf der Wohnetage zur
Verflgung, der sich perfekt als Gastezimmer, Ankleidezimmer, Arbeitszimmer oder
Hobbyraum eignet. In einer halben Etage befindet sich ein separates Gaste-WC. Uber
das Treppenhaus gelangen Sie auch zum Dachboden, wo Ihnen ein abschlie3barer
Raum fir z. B. Dekorationsutensilien zur Verfligung steht. Hier ist zudem Platz fir eine
Waschmaschine und einen Trockner. Gerne vereinbaren wir einen personlichen
Besichtigungstermin mit Ihnen, damit Sie den Charme dieser besonderen Wohnung
selbst erleben kdnnen. Ihr Team von VON POLL Immobilien Iserlohn & Lidenscheid
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*liebevoll gepflegte Villa

*ruhige Sackgassenlage in Iserlohn / Letmathe
*separater Hauseingang

*grol3zigige Wohnraume

*drei Balkone mit Ausblick ins Griine und auf die Lenne
*viel Stauraum auf dem Dachboden
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Iserlohn ist eine grof3e kreisangehdrige Stadt im Markischen Kreis (Regierungsbezirk
Arnsberg) in Nordrhein-Westfalen und mit rund 93.000 Einwohnern die grof3te Stadt des
Markischen Kreises und des Sauerlandes. Iserlohn hat Bekanntheit erlangt unter
anderem durch den Eishockeyverein Iserlohn Roosters, die Dechenhdhle und das Bier
der Privatbrauerei Iserlohn. Die Stadt ist Hochschulstandort und Gastgeber des von
Studenten organisierten Campus Symposiums, einer internationalen
Wirtschaftskonferenz. Wegen der groRen Waldflachen im Stadtgebiet fuhrt Iserlohn den
Beinamen ,Waldstadt“. Die verkehrliche ErschlieRung Iserlohns erfolgt grundsatzlich tber
die Schiene oder die Stral3e. Die A 46 (mit finf Anschlussstellen) erreichen Sie in ca. 5
Minuten, die Bundesstrassen B 7, B 233 und B 236 und mehrere Landesstral3en
verbinden Sie mit den Nachbarstadten und -gemeinden. Durch das Stadtgebiet verlaufen
auch drei Bahnlinien: die Bahnstrecke Iserlohn-Letmathe—Iserlohn, die Ardeybahn (RB
53) (Iserlohn—Schwerte—Dortmund) und die Ruhr-Sieg-Strecke (Hagen—Iserlohn-
Letmathe—Siegen). Im Stadtgebiet gibt es heute sechs in Betrieb befindliche Bahnhofe
und Haltepunkte der Deutschen Bahn AG. Einen Flughafen gibt es nicht, lediglich einige
Flug- und Segelflugplatze in Kesbern (Hegenscheid), Rheinermark und Stimmern
(Rombrock). Der nachste Flughafen ist in Dortmund. Lenne und Ruhr sind im Bereich der
Stadt nicht schiffbar. Der nachste Binnenhafen ist der Hafen Dortmund. Das Iserlohner
Zentrum, mit seiner guten Infrastruktur, erreichen Sie in ca. 2 Autominuten. Hier finden
sich Theater, Museen, Galerien, ein Jazzclub und vielfaltige Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Ganz besonders ausgepragt ist das Schitzenwesen in der Stadt,
das Schiitzenfest des Iserlohner Burgerschitzenvereins gilt als das grofdte Volksfest
Siudwestfalens.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 248.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1925. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




