Wien, Dobling — Wien

Exklusive 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung auf
zwel Ebenen im begehrten Cottageviertel
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Erleben Sie stilvolles Wohnen in einer einzigartigen Dachgeschosswohnung, die sich
Uber zwei Ebenen erstreckt und in einem charmanten Haus im begehrten Cottageviertel
liegt. Diese exquisite 4-Zimmer-Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 107 m2 und
verbindet modernen Komfort mit eleganter Architektur. Ideal fir Familien oder Paare, die
das Besondere suchen! Das Haus, das 1999 gebaut wurde, ist abseits der StraRe nach
hinten versetzt und bietet vollkommene Ruhe. Die untere Ebene der Wohnung
beeindruckt mit einem hellen und grof3ztigigen Wohnzimmer, das durch die angrenzende
offene Kiiche erganzt wird. Die Einbaukiche ist mit modernen Geraten ausgestattet und
l&adt zum geselligen Kochen ein. Ein weiteres Zimmer bietet direkten Zugang zu einem
teilweise Uberdachten Balkon, der einen wunderbaren Riickzugsort zum Entspannen
darstellt. Es ware mdoglich, das Wohnzimmer und dieses Zimmer zu einem grof3en
Wohnzimmer zusammenzulegen. Ein Badezimmer mit Dusche, WC sowie ein
einladendes Vorzimmer runden das Raumangebot auf dieser Ebene ab. Eine Treppe
fuhrt zur zweiten Ebene der Wohnung. Auf der oberen Ebene befinden sich ein
grof3zligiges Schlafzimmer sowie ein groRes Badezimmer mit Badewanne, zwei
Waschbecken und einer Waschmaschine — ideal, um sich nach einem langen Tag zu
entspannen. Ein kleineres Zimmer, das sich hervorragend als Kinderzimmer oder Biiro
eignet, bietet zusatzliche Flexibilitdt. Ein Abstellraum ist ebenfalls vorhanden. Eine
Terrasse mit 15 m?, die einen herrlichen Blick in den Garten bietet macht diese Ebene
komplett. Die Wohnung wird Uber eine effiziente Gaszentralheizung beheizt. Ein
Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz sind inklusive und sorgt fiir komfortables
Parken. Insgesamt zwei Terrassen bieten reichlich AuRenflache fir sonnige Tage und
gemdutliche Abende. In den monatlichen Kosten fur die Wohnung sind Heizung und
Warmwasser enthalten. Die monatlichen Kosten fir den Tiefgaragenplatz betragen €
26,39 Diese exklusive Wohnung befindet sich in einer ruhigen Lage im begehrten
Cottageviertel. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch ihre griinen Straf3en und die Nahe
zu Parks und Erholungsgebieten aus. Nutzen Sie die Gelegenheit und entdecken Sie lhr
neues Zuhause im charmanten Cottageviertel. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese
besondere Wohnung personlich vorzustellen!
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- Wohnung auf zwei Ebenen

- 4 Zimmer

- Offene Kiiche zum Wohnzimmer

- Kellerabteil

- Balkon und Terrasse mit Blick ins Griine
- Tiefgaragenplatz




P07 07 207 000070707077

Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Schulen und Kindergérten sind
bequem erreichbar. Zudem profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel und die Innenstadt. 9 Gehminuten zur Billrothstral3e - zu der
StralRenbahnlinie 38 - mit Verbindung zur U6 Nussdorer Stral3e sowie die U4
Heiligenstadt und Spittelau. Einkaufsmdoglichkeiten sind gegeben und Schulen und
Kindergérten in der Néhe. Der bekannte Turkenschanzpark ist nur 10 Gehminuten
entfernt und bietet Gelegenheit flir Sport, Siel mit den Kindern aufgrund der grofRen
Spielplatze und Spal!
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E-Mail: wien@von-poll.com
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