Marl

Familienfreundliche Doppelhaushélfte in ruhiger
Anliegerlage*Kaufgrundstick*Garage*
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Bei diesem Angebot handelt es sich um eine familienfreundliche Doppelhaushélfte sowie
eine Garage in Marl-Alt-Marl, charmant eingebettet auf einem ca. 607 m2 grof3en
Kaufgrundsttick in ruhiger Anliegerlage. Die Immobilie wurde bereits freigezogen und
kann nach den Winschen der Neueigentiimer gestaltet werden. Die Beheizung lauft tber
eine Nachtspeicherheizung (Elektro). Die im Jahre ca. 1928 errichtete Immobilie verflgt
Uber eine Wohnflache von insgesamt ca. 128 m?2 zzgl. Nutzflache, verteilt auf drei
Ebenen. ***Die Immobilie wird inklusive Kaufgrundsttick verauf3ert.*** Highlight im
Erdgeschoss ist neben dem Entrée, dem Géaste-WC und der gro3ziligigen Kiiche, das
geraumige Wohn- und Esszimmer mit grol3en Fensterfronten, die einen tollen Blick in den
Garten ermoglichen. Von hier aus besteht die Moglichkeit die Terrasse und den Garten
zu betreten. Das Obergeschoss verteilt sich auf drei Zimmer sowie ein Tageslichtbad mit
Wanne und Dusche. Der Dachboden bietet weitere zwei Zimmer zur freien Nutzung und
ein zusatzliches Badezimmer mit Tageslicht. Zudem ist die Immobilie unterkellert. Eine
Garage mit direktem Zugang zum Garten und ein Stellplatz vor der Garage
vervollstandigen das Angebot. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Aus Griinden der
Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne auf Anfrage. Wir
freuen uns auf ein personliches Gesprach.
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EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ ruhige und familienfreundliche Anliegerlage

+ grof3ziigiges Kaufgrundstiick

+ teilw. bodentiefe Fenster

+ unterkellert

+ vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

+ separates Taubenhaus, erbaut im Jahr ca. 1968
+ Garage
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Die zentrale und familienfreundliche Lage in einer ruhigen Wohngegend in Marl-Alt-Marl,
gelegen in einer reinen AnliegerstralRe, bietet zudem eine gute Anbindung an die
umliegenden Kindergarten, Schulen, Geschéfte und 6ffentliche Verkehrsmittel. Die
Verkehrsanbindung ist als optimal zu bezeichnen, denn die Autobahnen A2, A43, A52
sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und gewahrleisten so eine perfekte Anbindung
an die Nachbarstadte und ins gesamte Ruhrgebiet.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 294.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Funda Sadin

Konigswall 22 Recklinghausen
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




