Recklinghausen

Gepflegtes Dreifamilienhaus in zentraler Lage
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Diese gepflegte Immobilie aus dem Baujahr ca. 1952 befindet sich auf einem ca. 460 m?
grofRen Grundstlick und bietet mit einer Gesamtwohnflache von ca. 204,84 m2
grof3ztigigen Raum fir vielfaltige Wohnmaoglichkeiten. Das Erdgeschoss umfasst eine
Wohnflache von ca. 74,10 m2 und besteht aus einem gerdumigen Wohnzimmer, einem
Schlafzimmer, einer Kiiche sowie einem Badezimmer. Besonders hervorzurufen ist die
Terrasse im Erdgeschoss, die direkt vom Wohnzimmer aus zugéanglich ist und sich ideal
fur erholsame Stunden im Freien eignet. Im Obergeschoss finden Sie eine weitere
Wohneinheit mit ca. 75,58 m2 Wohnflache. Diese Etage bietet ebenfalls ein groRzligiges
Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer. Das Dachgeschoss
erstreckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 55,16 m? und bietet zwei Zimmer die als
Wohnzimmer und Schlafzimmer genutzt werden kdnnen, sowie ein Badezimmer und eine
Kiiche. Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet somit zuséatzlichen Stauraum. Im
Jahr 2011 wurde das Gebaude komplett mit einem Dammputz versehen. Ein weiteres
Highlight ist die zum Haus gehérende Garage. Der gepflegte Garten auf dem Grundstiick
bietet ausreichenden Raum fir Freizeitaktivitaten im Freien und kann nach Ihren
Winschen gestaltet werden. *** Die Jahresnettomieteinahmen der Erdgeschosswohnung
und der Obergeschosswohnung belaufen sich aktuell auf insgesamt ca. 14.040,00 €.
***Die Dachgeschosswohnung ist aktuell nicht vermietet*** Vereinbaren Sie noch heute
Ihren ganz personlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ Eckhaus

+ 1 Garage

+ gepflegter Garten

+ voll unterkellert

+ im Jahr ca. 2011 komplett mit einem Dadmmputz versehen

+ Gasetagenheizungen

+ attraktive und zeitgeméafe Grundrisse und Wohnungsgrof3en
+ Terrasse im Erdgeschoss
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Das Objekt befindet sich in ruhiger Wohnlage von Recklinghausen- Zentrum. Schulen,
Kindergarten, Arzte, Krankenhaus und Apotheken sowie Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf sind fuRlaufig zu erreichen. Recklinghausen ist durch das hervorragende
Autobahnnetz aus allen Stadten, wie auch vom Flughafen Diusseldorf schnell zu
erreichen. Auch Busverbindungen in die Recklinghduser Innenstadt sowie die
umliegenden Stédte sind vorhanden und gut zugénglich.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 161.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1952. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Funda Sadin

Konigswall 22 Recklinghausen
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




