Detmold

Mehrfamilienhaus in bester Lage von Hiddesen

‘ VON POLL




???7?7°727? ????27?77?7: 24336003 - 32760 Detmold

DD PV P77




P77 P07 007?077

24336003
ca. 321 m?
14

4

1915

499.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
2?9?2777

P77 ??777?




I, g oo

st dd N ddddddds

PP??°° 277°°7? BEDARF
??9?°7°7°7°7?7
2?7777 215.30 kWh/m?a
20.02.2034

G
27777




VP ‘ VON POLL




P79?77

VON POLL

Keller 1

ju@ @m1
INE 5.1

Wohnzimmer

Keller 3

Kellergeschoss

www.von-poll.com




VON POLL

Garderobe

ol -
|

Erdgeschoss




VON POLL

Garderobe

Obergeschoss




Schlafzimmer

{
I

I

—

Kinderzimmer

.

.

r i Boden-
Boden- ‘ Wohnzimmer kammer
kammer

T

N

Dachgeschoss




PP 0007 20797070777

In einem gepflegten Zustand befindet sich dieses Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1915,
das auf einem Grundsttick von etwa 1.550 m2 in einer Waldrandlage erbaut wurde. Mit
einer Gesamtwohnflache von ca. 321 m2 bietet das Haus Platz fir insgesamt 14 Zimmer
und 4 Badezimmer. Es ist in vier separate Wohnungen unterteilt, die jewelils
unterschiedliche GréRen aufweisen: 90m?2, 90m?, 93m? und 48mz2. Die Immobilie wurde im
Jahr 2019 mit einem neuen Dach versehen, die Heizungsanlagen wurden 2013, 2021
und 2022 erneuert. Eine Etagenheizung sorgt fir angenehme Warme in den
Réaumlichkeiten. Das Mehrfamilienhaus befindet sich zentral gelegen und ist komplett
vermietet. Die Kaltmiete belauft sich auf ca. 24.000 Euro pro Jahr. Die Lage des Hauses
am Waldrand verbindet die Ruhe der Natur mit einer guten Anbindung an die
umliegenden Stadte und Infrastruktur. Die griine Umgebung ladt zu Spaziergangen und
Erholung ein, wahrend Geschafte, Schulen und andere Einrichtungen bequem zu
erreichen sind. Dank der vier separaten Wohnungen eignet sich das Mehrfamilienhaus
ideal als Investitionsobjekt. Die verschiedenen Wohnungsgrof3en bieten flexible
Nutzungsmdglichkeiten und Raum fir individuelle Bedurfnisse. Insgesamt prasentiert
sich dieses Mehrfamilienhaus als solides Objekt mit viel Potenzial und einer attraktiven
Lage. Aufgrund der verschiedenen Modernisierungen ist die Immobilie gut in Schuss und
bietet den zukiinftigen Bewohnern oder Investoren ein angenehmes und komfortables
Zuhause.
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- 4 Wohnungen (90mz2, 90mz2, 93mz, 48mg2)
- KM ca. 24.000.- p. A.

- ca. 1550m2 Grundsttck

- Waldrandlage

- zentral

- komplett vermietet
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Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen. Dieses charmante Mehrfamilienhaus liegt im Detmolder Ortsteil
Hiddesen. Hier wohnen Sie ruhig und zentral mit hervorragender Infrastruktur wie
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor
der Haustur. Auf kultureller Ebene hat Detmold besonders viel zu bieten. Das
Freilichtmuseum ist das grof3te seiner Art in Europa und zahlt jahrlich ca. 250.000
Besucher. Weitere beliebte Ausflugsziele sind die Externsteine, das Hermannsdenkmal
und der Donoperteich. Fir zusatzliche Unterhaltung sorgt das Landestheater mit seinen
funf Spielstatten. Das wunderschone Palais mit anschlieRendem Palaisgarten ist der Sitz
der Musikhochschule, welcher ein Grof3teil des vielfaltigen Musikangebotes in Detmold
zu verdanken ist.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 215.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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