Cottbus — Schmellwitz

Exklusive 4-Raum-Wohnung mit moderner
Einbauktche und zwei Balkonen in beliebter Lage
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Diese moderne und attraktive 4-Raum-Maisonettewohnung befindet sich in einem sehr
gepflegtem Mehrfamilienhaus in beliebter Lage im Stadtteil Altschmellwitz. Das Haus
umfasst acht Wohneinheiten. Die Einheit liegt im 2. OG und erstreckt sich Uber eine
innenliegende Treppe bis in das Dachgeschoss. Der Eingangsbereich der Wohnung ist
grof3zligig gehalten und bereits mit einem Einbauschrank fir Kleidung versehen. Die
Kiche ist mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet und verfligt Giber einen nach
Osten ausgerichteten Balkon. In sudlicher Richtung befindet sich das groRzligige
Wohnzimmer, welches ebenfalls Gber einen Balkon verfligt. Ein Bad mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss sowie ein weiteres Zimmer liegen ebenfalls in diesem
Geschoss. Uber eine offene Holztreppe ist das Dachgeschoss zu erreichen. Hier
befinden sich zwei grofR3e und helle Wohn/- bzw. Schlafraume, das Bad mit Badewanne
und Dusche sowie ein Abstellraum. Die Ausstattung der Wohnung ist gehoben,
Hochglanzfliesen im Naturton bzw. Laminat dienen als Bodenbelage. Die Wohnung wird
an die neuen Mieter renoviert tibergeben. Die Bader sind auf3erst geschmackvoll
gestaltet und verfligen jeweils Uber ein Fenster. Die Maisonettewohnung Uiberzeugt durch
das Platzpotenzial, den modernen und neuwertigen Zustand, eine moderne Einbauktiche
sowie durch die hervorragende Lage. Ein Stellplatz im Hof kann zuséatzlich zu einem
Preis von 40€/Monat angemietet werden.
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- komfortable und helle Maisonettewohnung im 2.0G sowie DG

- offene Holztreppe in das Dachgeschoss fiihrend

- hochwertige Glanzfliesen im Naturton sowie Laminat als Bodenbelage

- vorrangig FuRbodenheizung, Zentralheizung in den Wohnrdumen im DG
- zwei Béader mit Fenster, Einbaumdbel vorhanden

-.grof3e Kuche mit moderen Einbaukliche ausgestattet

- elektrische Jalousien an den Balkonausgangen

- Sonnenschutzrollos an den Dachfenstern vorhanden

- Gegensprechanlage auf beiden Wohnebenen

- Stellpatz im Hof anmietbar
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Die Wohnung befindet sich in beliebter und angenehm ruhiger Wohnlage im Stadtgebiet
Cottbus. Kindergarten sowie ein Gymnasium befinden sich in unmittelbarer Nahe. Den
Stadtkern erreicht man fuRlaufig in ca. 15 Minuten. Cafés, Restaurants sowie
Einkaufsmoglichkeiten liegen nahe der Wohnung. Busverbindungen sowie die
ausgebauten Radwege in Richtung Spreewald sind schnell erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 118.96 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Strafe 26 Cottbus
E-Mail: cottbus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




