Cottbus — Strobitz

Erstbezug nach Sanierung - Moderne 2-Raum-
Wohnung in Strobitz

I T




????7?7?°? ??7?2?27?727?7?: 24317022 - 03046 Cottbus — Strobitz

DD PV P77




P77 P07 007?077

24317022 ?0??°7?7?
ca. 57 m2 2024
01.08.2024 ?97?°7?7?
1

2 ca.0m?
1 2?77?77
1

1920




I, g oo

st dd N ddddddds

29999997 22999977 VERBRAUCH
22222 198.70 KWh/m?a
02.07.2034

=
27?7?77




VON POLL

IMMOBILIEN®

I i\

py 7 gl“l
¢
/

www.von-poll.com




VON POLL




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




\/p VON POLL

IMMOBILIEN




VP ‘VON POLL

????7?7?°? ??7?2?27?727?7?: 24317022 - 03046 Cottbus — Strobitz

PP 2070707077

www.von-poll.com







PP 0007 20797070777

Die zu vermietende Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 5 Parteien und wurde im Jahr 2024 vollstéandig
modernisiert. Die Wohnung bietet ein gemutliches und modernes Zuhause in beliebter
Lage. Das Objekt vermittelt einen sehr gepflegten Eindruck . Uber den Treppenflur
gelangt man in das 1. Obergeschoss. Vom Flur der Wohnung ist rechtsseitig die
ausreichend grof3e Kiiche zu betreten. Dahinter befindet sich das geraumige
Wohnzimmer mit viel Lichteinfall. Links vom Eingang liegt das komplett modernisierte
Bad mit Fenster - ausgestattet mit Waschbecken, Duschwanne und WC. Die Fliesen sind
in modernem Grauton gehalten. Das Schlafzimmer ist durch die Ausrichtung in den
Hofbereich angenehm ruhig. In der Wohnung befindet sich ein Abstellraum - ideal fir
Schuhe oder Putzuntensilien. Der Waschmaschinenanschluss ist in der Kiiche installiert.
In den Wohnraumen ist Parkett vorhanden, welches im Zuge der Modernisierung
aufgearbeitet wurde. Die Kiiche wurde mit Vinylparkett in Holzoptik ausgelegt, das Bad
ist gefliest. Die Wande sind gespachtelt und in hellem Farbton gestrichen. Es besteht die
Moglichkeit, bei Bedarf ein Carportstellplatz im Hof anmieten. Die Miete betragt
25€/Monat. Weiterhin kann man auf Wunsch ein Teilbereich des Gartens genutzt werden.
Ein Kellerraum ist ebenfalls in der Miete inkludiert.
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- modernisierte 2-Raum-Wohnung im 1. OG

- Kiiche und Bad mit Fenster

- aufgearbeitetes Parkett in den Wohnraumen

- Vinlyboden in der Kiiche, Bad gefliest

- Wande Glattputz und in hellem Farbton gestrichen

- Bad saniert - mit Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet
- Carport-Stellplatz auf Wunsch anzumieten (25€/Monat)

- Kellerraum vorhanden
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Die Wohnung befindet sich in beliebter und ruhiger Wohnlage in Cottbus/Strobitz. Die
Umgebung verspricht ein angenehmes Wohnerlebnis, wahrend die Nahe zu
verschiedenen Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs den Wohnkomfort zusatzlich
unterstreicht. Einkaufsmaoglichkeiten, Grundschulen und Kitas befinden sich in naher
Umgebung. Die Stralenbahnanbindung ist fu3laufig erreichbar. Mit dem Rad ist man in
ca. 10 Minuten im Stadtkern.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 2.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 198.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920. Die
Energieeffizienzklasse ist F.
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Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Strafe 26 Cottbus
E-Mail: cottbus@von-poll.com
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