Velbert

Einfamilienhaus mit Kaltwintergarten und PV Anlage
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Dieses einladende Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 und einem
Grundstlick von ca. 520 m? bietet die perfekte Kombination aus Komfort und
Funktionalitat. Das Haus verfligt Uber insgesamt vier Zimmer, darunter drei gerdumige
Schlafzimmer, ein grof3ztigiges Wohn- und Esszimmer, sowie zwei moderne
Badezimmer. Ein Highlight des Hauses ist der gemutliche Kaltwintergarten, der vom
Kichenbereich aus zugénglich ist und einen herrlichen Blick in den Garten bietet. Die
Kiche ist ebenfalls mit hochwertigen Geraten ausgestattet. Zur Unterstlitzung der
Energieeffizienz verfugt die Immobilie tiber eine PV-Anlage und eine Warmepumpe. Das
Haus ist vollunterkellert, was zusatzlichen Stauraum oder die Moglichkeit zur Erweiterung
des Wohnraums bietet. Die Lage des Hauses ist zentral und dennoch ruhig gelegen, mit
guter Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmdoglichkeiten in der Nahe.
Die Umgebung ist gepragt von Grinflachen und bietet eine angenehme
Wohnatmosphare. Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine ideale Kombination aus
modernem Wohnkomfort, grof3ziigiger Raumgestaltung und praktischen
Annehmlichkeiten. Die Immobilie besticht durch ihre zeitlose Eleganz und ladt dazu ein,
sich hier langfristig wohlzufihlen.
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- GrundstiicksgroRRe: 520 m2

- Wohnflache: 120 m2

- Baujahr 1950

- Drei Schlafzimmer

- Ein Wohn- und Esszimmer

- Zwei Badezimmer

- Kaltwintergarten und Garten von der Kiiche aus zugénglich
- PV Anlage und Warmepumpe vorhanden

- Haus vollunterkellert
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger, gehobener Lage von Velbert-Birth. Das
Wohngebiet ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern. Einkaufmdglichkeiten,
Kindergarten und Schulen aller Art befinden sich ganz in der Nahe. Die Uber die
Autobahnanbindung A535/A44 erreichen Sie die umliegenden Grol3stadte Essen und
Wuppertal in wenigen Autominuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 21.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 106.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse
ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Alina Karla

Poststral3e 9 Velbert
E-Mail: velbert@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




