Wiilfrath

Renoviertes Einfamilienhaus in zentraler
Innenstadtlage im Herzen von Wilfrath
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Diese sanierte Immobilie aus dem Jahr 1890 wird Sie mit ihren ca. 106 m2 Wohnflache
und dem durchdachten Grundriss begeistern. Das Einfamilienhaus verfugt tGber drei
Zimmer, darunter zwei gerdumige Schlafzimmer, eine Wohnkiche, ein grof3es
Badezimmer, sowie ein Gaste- WC fir optimalen Komfort. Der zusatzliche Dachboden
bietet Raum fiir individuelle Nutzungsmaoglichkeiten und kann nach lhren Wiinschen
gestaltet werden. Der offene Grundriss verleiht der Wohnung eine grof3ztigige und
freundliche Atmosphare. Auf der unteren Ebene befinden sich das Schlafzimmer und das
Géaste WC. Die obere Ebene bietet die zwei weiteren Wohn- oder Schlafzimmer, das
grol3e Badezimmer, sowie die Wohnkiche von welcher Sie einen direkten Zugang zur
Terrasse und dem Garten erhalten. Das Haus befindet sich in zentraler Lage mit guter
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe. Ein
Stellplatz befindet sich unmittelbar vor der Haustlr und kann gegen eine monatliche
Gebuhr von 40 Euro angemietet werden. Die Nachbarschaft ist gepragt von einer
angenehmen Mischung aus Familien und Berufstatigen. Insgesamt bietet diese Immobilie
ein tolles Wohnerlebnis fir Paare oder Familien. Die praktische Aufteilung, die moderne
Ausstattung und die zentrale Lage machen dieses Objekt zu einer attraktiven Immobilie.
Interessenten, die auf der Suche nach einem gerdumigen und modernen Haus in
zentraler Lage sind, sollten sich dieses Einfamilienhaus genauer ansehen. Vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vorziigen dieser Immobilie
Uberzeugen.
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- ca. 106 m2 Wohnflache

- 1 Wohnzimmer

- 2 Schlafzimmer

- 1 Wohnkliche mit direktem Terrassen und Gartenzugang

- der grof3ztigige Dachboden bietet zusatzliche Flache und individuelle
Nutzungsmaoglichkeiten

- Gaste WC

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- ein Stellplatz vor der Haustir kann fur 40€ monatlich angemietet werden
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Das Wohn- und Geschaftshaus liegt zentral in unmittelbarer Nahe des Zentrums von
Wiilfrath. Die Wiilfrather Innenstadt befindet sich in unmittelbarer Umgebung. Geschafte
sowie Ladenlokale, Einrichtungen des taglichen Bedarfs und Gastronomie pragen die
Umgebungsbebauung und sind fuBlaufig erreichbar. Eine Anbindung an den OPNV ist
direkt gegeben, ebenso wie regionale und Uberregionale Verkehrsanbindungen. Wilfrath
grenzt unmittelbar an Ratingen, Velbert und Wuppertal. Die Stadte Diisseldorf und Essen
sowie der Disseldorfer Flughafen sind in ca. 20 Fahrminuten erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 93.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die Energieeffizienzklasse ist C.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Alina Karla

Poststral3e 9 Velbert
E-Mail: velbert@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




